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ПРИВОЛЖСКОЕ
СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

Ярославская область

Мышкинский муниципальный район

Нормативно-правовой акт

ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
( проект)

	 
	 Общие положения

Назначение и содержание Правил землепользования и застройки Приволжского сельского поселения.


1. Правила землепользования и застройки Приволжского сельского поселения определяют компетенцию органов местного самоуправления и должностных лиц сельского поселения в сфере землепользования и застройки, устанавливают права и обязанности участников отношений по использованию земельных участков, по осуществлению застройки территории сельского поселения, порядок предоставления земельных участков физическим  и юридическим лицам, порядок изъятия земельных участков для государственных и муниципальных нужд. 

2. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным  и Земельным Кодексами Российской Федерации вводят в Приволжском сельском поселении систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах поселения на территориальные зоны, с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.

3. Целями Правил  являются:

	-

-

-

-

-

-
	создание условий для устойчивого развития территории поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

создание условий для планировки территории поселения;

обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;

обеспечение открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;


4. Настоящие Правила регламентируют деятельность органов и должностных лиц местного самоуправления сельского поселения, физических и юридических лиц в области землепользования и застройки:

	-

-

-

-

-

-

-
	предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

организацию и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

разработку, согласование и утверждение проектной документации;

выдачу разрешений на строительство, разрешений на ввод объекта в эксплуатацию;

подготовку документации по планировке территории;

внесение изменений в настоящие Правила.


5. Настоящие Правила обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, а также должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории сельского поселения.

	 
	Градостроительная подготовка земельных участков в целях предоставления заинтересованным лицам для строительства.


1. Земельные участки, предоставляемые заинтересованным лицам для строительства, должны быть сформированы как объекты недвижимости, то есть осуществлена их градостроительная подготовка.

2. Формирование земельного участка осуществляется посредством:

	-

-

-
	подготовки документации по планировке соответствующей территории – элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок (проекта планировки, проекта межевания территории, градостроительного плана земельного участка);

подготовки землеустроительной документации (кадастрового плана (паспорта) земельного участка);

выноса границ земельного участка в натуру.


Не допускается предоставлять земельные участки для строительства без их градостроительной подготовки.

3. Формирование земельного участка производится за счёт средств администрации сельского поселения либо лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка.

 В случае, если заинтересованное лицо, за счёт средств которого была произведена градостроительная подготовка земельного участка, не стало участником или победителем торгов по продаже земельного участка или продаже права его аренды для строительства, данному лицу компенсируются расходы на такую подготовку администрацией сельского поселения за счёт победителя торгов.

4. Приобретение заинтересованными лицами прав на земельные участки осуществляется в соответствии с нормами:

	-

-
	гражданского законодательства – в случаях, когда указанные права приобретаются одним физическим или юридическим лицом у другого физического или юридического лица;

земельного законодательства – в случаях, когда указанные права предоставляются заинтересованным лицам из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.


Раздел, объединение, перераспределение земельных участков или выдел из земельного участка осуществляются в соответствии с градостроительным и земельным законодательством. 

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляется разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. При этом осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством при соблюдении следующих требований градостроительного законодательства:

	-

-

-
	размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные или максимальные) размеры земельных участков, предусмотренные градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому вновь образованному земельному участку;

объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если вновь образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 


	 
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.


1. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства, расположенного в границах сельского поселения, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

	-

-

-

-
	градостроительным регламентам;

ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия в случаях, когда участок или объект расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям в случаях, когда участок или объект расположен в зонах действия соответствующих ограничений;

иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов и т.д.).


2. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования, которые при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия их – строительных норм и стандартов  безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

3. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. Виды использования, не предусмотренные настоящими Правилами, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований.

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 52 настоящих Правил.

8. Использование инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, в пределах отдельных земельных участков (объектов электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.) является разрешенным при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

	 
	Ограждение земельных участков.


         1.  Ограждения устанавливаются в соответствии с документами по планировке территории. Запрещается установка ограждений за «красной линией», которая определяется градостроительным планом земельного участка или другим документом по планировке территории.

2. Характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений – 1,5 - 2 м. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 2,0 м.

Применение колючей проволоки на границах земельных участков с участками общего пользования (улицы, проезды, проходы, скверы и т.д.) запрещается.

3. На склонах и косогорах следует устраивать подсыпки или цоколи, располагая секции горизонтально, уступами с разницей высот не более 1/4 высоты секции.

         4. Установка глухих заборов допускается только по линии застройки с домом и высотой не более 2 м от земли.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

На карте градостроительного зонирования сельского поселения выделены 
следующие территориальные зоны (подзоны):
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	жилые зоны, в том числе:

зоны индивидуальной жилой застройки;

зоны малоэтажной смешанной жилой застройки (до 3 этажей);

общественно-деловые зоны;

производственные зоны, коммунальные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе:
производственные зоны;
коммунальные зоны;

зоны автомобильного транспорта;

зоны железнодорожного транспорта;

зоны трубопроводного транспорта (линейные инженерные сооружения);

зоны воздушного транспорта;

зоны сельскохозяйственного использования, в том числе:

зоны сельскохозяйственных угодий;

зоны предназначенные для коллективного садоводства, огородничества, дачного хозяйства и др.;

земли лесного фонда;

земли водного фонда;

зоны особо охраняемых территорий и объектов,  в том числе:

зоны  природоохранных объектов;
зоны  рекреационного назначения;
зоны специального назначения

зоны кладбищ;

зоны очистных сооружений;

зоны режимных объектов ограниченного доступа;

зоны водозаборных и иных технических сооружений;
земли запаса.


	 
	Жилые зоны (Ж)


                  Ж-1 — зоны индивидуальной жилой застройки

Зоны индивидуальной жилой застройки Ж-1 предназначены для проживания в отдельно стоящих жилых домах с приусадебными земельными участками с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- отдельно стоящие односемейные или двухсемейные дома с земельными участками 
площадью 400 - 3000 кв.м. и более.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки (2 
машиноместа на индивидуальный земельный участок);

- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сады, огороды, теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, 
колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- противопожарные водоемы, резервуары;

- площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- начальные и средние общеобразовательные школы;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м., 

- временные сооружения торговли;

- аптеки;

- ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- спортплощадки, теннисные корты;

- спортзалы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением  времени работы;

- площадки для выгула собак.

Ж-2 – зоны малоэтажной смешанной жилой застройки (до 3 этажей)
Зоны Ж-2 сформированы из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей), и домов квартирного типа не выше 3-х этажей с ограниченно разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- отдельно стоящие индивидуальный жилой  дом с участками площадью до 3000 кв.м.;

- блокированные жилые дома с участками до 2000 кв.м.; 

- дома квартирного типа до 3-х этажей с участками и без них.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки;

- сады, огороды;

- противопожарные водоемы и резервуары;

- площадки для сбора мусора;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроено-пристроенные и отдельно стоящие, подземные и полуподземные);
- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, в т.ч. и гостевые автостоянки.

Условно разрешенные виды использования: 

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- общеобразовательные школы;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м., 

- временные сооружения торговли;

- приемные пункты прачечных и химчисток;

- аптеки, офисы врача общей практики;

- ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- спортплощадки, теннисные корты;

- спортзалы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением времени работы;

- отделения, пункты милиции;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для выгула собак.

	 
	Общественно-деловые зоны (Ц/ЦС)


Зоны предназначены для размещения объектов недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических требований населения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- административные здания, офисы, конторы различных организаций, компаний; 

- общественные организации;

- банки, отделения банков, страховые компании;

- адвокатские конторы, юридические консультации, нотариальные конторы и др.;

- отделения и пункты милиции;

- отделения связи, почтовые отделения;

- гостиницы, мотели, гостевые дома, центры обслуживания туристов, туристические 
агентства;

- музеи, выставочные залы, художественные салоны;

- зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения, клубы (дома культуры), центры досуговых занятий многоцелевого  и специализированного назначения; 
-залы атракционов, бильярдные, танцзалы, дискотеки, компьютерные центры, интернет-кафе;

- кинотеатры, библиотеки;

- спортивные клубы, спортивные залы и площадки;

- магазины, торговые комплексы, открытые и закрытые мини-рынки, киоски и временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, выставки товаров;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, бары, рестораны); 

- рекламные агентства, фирмы по предоставлению услуг сотовой  связи, фотосалоны,  агентства по предоставлению сервисных услуг;

- дома быта, приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, 
пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и 
ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и косметические 
салоны и другие объекты обслуживания;

- жилищно-коммунальные организации – управляющие компании, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- аптеки, больницы и поликлиники, травмопункты, центры медицинской консультации и психологической реабилитации населения;

- среднеэтажная смешанная жилая застройка, в т.ч. с размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения;

- автостанции;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи, автостоянки и парковки перед объектами административно-деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- скверы и участки зеленых насаждений;

- АТС, локальные (в т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности, объекты 
инженерной инфраструктуры (КНС, ТП и др.).

Условно-разрешенные виды использования:

- индивидуальная усадебная застройка с приусадебными участками (отдельно стоящие 
и сблокированные жилые дома);

- общежития;

- учреждения среднего профессионального и высшего профессионального образования, 
учебные центры;

- больницы, профилактории, станции скорой помощи, ветлечебницы;

- хосписы, интернаты для пестарелых и инвалидов;

- бассейны, спортивные площадки;

- объекты, связанные с отправлением религиозных культов;

- коммерческие мастерские, мелкое производство (экологически-чистое или V класса 
вредности);

- объекты розничной торговли «с колес»;

- бани, сауны;

- автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

- вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

- общественные туалеты;

	 
	Производственные зоны (П)


Зоны предназначены для размещения промышленных предприятий и складских баз III -V классов вредности, имеющих санитарно-защитные зоны от 300 до 50 метров, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования объектов недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	промышленные предприятия III -V классов вредности  различного профиля;

теплицы;

гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи;

гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; 

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, автобусов, грузовиков, 
легковых автомобилей;

объекты складского назначения различного профиля;

объекты технического и инженерного обеспечения;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

офисы, конторы, административные службы; изыскательские и проектные 
организации;

предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

пожарные депо, объекты пожарной охраны.




Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- автостоянки для временного хранения автомобилей.

Условно разрешенные виды использования: 

	-

-

-

-

-

-
	автозаправочные станции;

киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

площадки отдыха персонала предприятия;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием промышленных предприятий;

питомники растений для озеленения промышленных территорий и
санитарно-защитных зон;

вышки сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.


	 
	Коммунально-складские зоны (К)


Зоны предназначены для размещения и функционирования коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- коммунально-складские сооружения;

- овощехранилища, холодильники, общетоварные базы;

- гаражи;

- котельные, ГРС, ГРП;

- АЗС, насосные станции, станции аэрации;

- водозаборные и очистные канализационные сооружения;

- сооружения энергообеспечения, ТП.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- автостоянки для временного хранения автомобилей;

- пожарные депо;

- котельные.

Условно разрешенные виды использования:

- вышки сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

	 
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур (ТР)


Зоны предназначены для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта, связи, а также установления санитарно-защитных и охранных зон таких объектов в соответствии с действующим законодательством и требованиями технических регламентов.

ТР-1 – зоны автомобильного транспорта

Зоны предназначены для формирования и развития территории полосы отвода и придорожной полосы внешнего автомобильного транспорта (магистральные  дороги) и магистральных улиц.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- дороги федерального, регионального, местного значения, местные улицы и проезды;

Вспомоготельные виды разрешенного использования недвижимости:

- автобусные павильоны и остановочные комплексы;

- тротуары и пешеходные дорожки.

Условно разрешенные виды использования:

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автотранспорта;

- объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны, палатки);

- мотели, кемпинги, гостиницы;

- придорожные кафе и рестораны и др.;

- посты ГИБДД;

- автостоянки открытого типа общего пользования;

- автопарки грузового и пассажирского транспорта;

- велодорожки;

- полосы защитных лесонасаждений;

ТР-3 – зоны трубопроводного транспорта (линейные сооружения)

Зоны предназначены для размещения объектов трубопроводного транспорта.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- газопроводы, нефтепроводы  и другие объекты трубопроводного транспорта- другие наземные объекты воздушного транспорта.

	 
	Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)


               Зоны предназначены для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

В составе зон могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), а также земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом сельского поселения и настоящими Правилами.

СХ-1  – зоны сельскохозяйственных угодий и занятые  основными объектами сельхозназначения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- тепличные хозяйства;

- фермы;

- сельскохозяйственные производственные центры;
- выращивание сельскохозяйственной продукции;

- животноводство;

- птицеводство;

- пчеловодство.

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости:

- лесозащитные полосы.

СХ-2  – зоны коллективного садоводства и огородничества

Зоны (СХ-2) коллективных садов и садово-огородных участков выделены для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-
	садовые дома, летние сооружения;
сады, огороды.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и др.);

строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

водозаборы;

общественные резервуары для хранения воды;

помещения для охраны индивидуальных садов;

площадки для мусоросборников;

противопожарные водоемы;

лесозащитные полосы


 
Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-
	коллективные овощехранилища;

открытые гостевые автостоянки;

магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

пункты оказания первой медицинской помощи;

постройки для содержания мелких домашних животных;

ветлечебницы без содержания животных.


	  
	Зоны особо охраняемых территорий и объектов(ОО/Р)


              К зонам особо охраняемых территорий и объектов относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение и для которых установлен особый правовой режим.

К зонам особо охраняемых территорий относятся земли:

- особо охраняемых природных территорий, в том числе лечебно-оздоровительных местностей и курортов (ОО-1);

- историко-культурного назначения (ОО-2);

- рекреационного назначения (Р);

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий (ОО-1), за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, которые являются объектами культурного наследия, в том числе вновь выявленными объектами культурного наследия.

	 
	Зоны специального назначения (С)


        В состав зон включаются участки, занятые кладбищами, скотомогильниками,  захоронениями биоотходов, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных объектов и недопустимо в других территориальных зонах. В состав зон специального назначения включаются также зоны размещения  объектов МО, МВД, МЗ и других.

С-1 – зоны кладбища

Зоны предназначены для размещения кладбищ при условии установления соответствующих санитарно-защитных зон.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- действующее кладбище, в т.ч. с учетом расширения;

Условно разрешенные виды использования:

- объекты, связанные с отправлением культа;

- мастерские по изготовлению и продаже ритуальных принадлежностей;

- хозяйственные корпуса;

- общественные туалеты;

- парковки автотранспорта.

С-2 – зоны очистных сооружений.

Зоны выделены для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- станция аэрации;

- канализационные очистные сооружения;

- насосные станции;

Условно разрешенные виды использования:

-  строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

- землеройные и другие объекты;

С-4 – зоны водозабоных, иных технических сооружений.

Зоны выделены для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения по согласованию.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- водозаборные сооружения;

- объекты водопроводные очистные сооружения;

- аэрологические станции;

- метеостанции;

- насосные станции;

Виды запрещенного использования:

- проведение авиационно-химических работ;

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений  и сорняками;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горбче-смазачных материалов. Площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых, сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов;

- размещение стоянок транспортных средств;

- проведение рубок лесных насаждений;

Условно разрешенные виды использования:

-  строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

-  землеройные и дргуие работы;

        Для определения объемов и структуры жилищного строительства расчетная
минимальная обеспеченность общей площадью жилых помещений принимается на основании фактических статистических данных Ярославской области и рассчитанных на перспективу:

                                                                                                                                             Таблица 1

	Наименование
	Отчет, кв.м./чел.
	Расчетные показатели, 
кв.м./чел.

	
	2001 г.
	2006 г.
	2014 г.
	2026 г.

	Расчетная минимальная обеспеченность
	
	
	
	

	общей площадью жилых помещений.
	20,9
	22,2
	23,1
	24,1

	В том числе:
	
	
	
	

	- в сельской местности
	25,9
	26,1
	30,9
	40,0


Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок осуществляется (принимается) в соответствии со следующими нормами:

Таблица 2

	Назначение площадок
	Удельные параметры 
площадок, кв.м./чел.
	Расстояние от окон 
жилых и общественных 
зданий, не менее, м

	Для игр детей дошкольного и младшего
	
	

	школьного возраста
	0,7
	12

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	10

	Для занятий физкультурой
	2,0
	10 - 40

	Для хозяйственных целей и выгула

собак
	0,3
	20 - 40

	Для стоянки автомобилей
	0,8
	см. ниже


Параметры жилой застройки в сельском поселении

1) Параметры малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки:

Таблица 3

	Этажность зданий
	Процент застройки

(%)
	Коэффициент 
использования 
территорий
	Плотность 
жилого фонда 

(тыс. кв.м./га)

	2
	26-39
	0,4-0,5
	3,6-4,8

	3
	23-36
	0,4-0,7
	4,4-6,1

	4
	19-32
	0,5-0,8
	4,9-7,0


      Дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров. Максимальная высота жилого дома -  3 этажа, включая мансардный этаж. Доля площади может быть принята для осуществления: 

- основных функций - 61-69 %;

- вспомогательных функций - 13-19 %;

- прочих функций - 17-20 %.

На территориях малоэтажной застройки, на которых разрешено содержание скота, допускается предусматривать на приквартирных земельных участках хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и для других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны. Содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,1 гектара. Состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка. На территории малоэтажной застройки для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований.

Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице 4.

Таблица 4

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт), не более

	
	свиньи
	птица
	коровы, бычки
	кролики
	овцы
	лошади
	нутрии

	10 м
	5
	30
	5
	10
	10
	5
	5

	20 м
	8
	45
	8
	20
	15
	8
	8

	30 м
	10
	60
	10
	30
	20
	10
	10

	40 м
	15
	75
	15
	40
	25
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

- одиночные или двойные - не менее 15 метров;

- до 8 блоков - не менее 25 метров;

- свыше 8 до 30 блоков - не менее 50 метров.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 квадратных метров.

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 метров.

Разведение и содержание домашних животных и птиц сверх максимального предельного количества голов, установленных органами местного самоуправления сельского поселения, и диких животных (волков, лосей, лисиц и др.) разрешается на территории зон сельскохозяйственного использования для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.

В населенных пунктах допускается разведение пчелосемей на земельных участках, принадлежащих гражданам на праве собственности, постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, а также предоставленных гражданам по договорам аренды, при этом:

	-

-

-
	территория содержания пчел со сторон, граничащих с земельными участками, предоставленными другим гражданам для индивидуального жилищного строительств или ведения личного подсобного хозяйства, садоводства или огородничества, должна быть огорожена сплошным забором или густым кустарником высотой не менее 2 метров;

расстояние от ульев с пчелиными семьями до границ земельного участка, огороженных забором или кустарником, должно составлять не менее 6 метров, до неогороженных границ – не менее 10 метров;

количество ульев на 100 кв. м земельного участка – не более 6.


До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

- от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 метров;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 метров;

- от других построек (бани, автостоянки и др.) – 1 метра;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 метров;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 метров;

- от кустарника - 1 метра.

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров.

Не допускается размещать со стороны улиц вспомогательные строения, за исключением автостоянок.

Расстояния:

	-

-

-

-
	от площадок с контейнерами для отходов,  до границ участков жилых домов, детских учреждений не менее 50 метров;

от газорегуляторных пунктов до границ участков жилых домов - не менее 15 метров;

от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов - не менее 10 метров;

от края лесопаркового массива до границ ближних участков жилой застройки - не менее 30 метров.


На территории малоэтажной застройки на приусадебных участках запрещается строительство стоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта грузоподъемностью менее 1,5 тонны.

2) Параметры индивидуальной застройки.

Одноквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров; от красной линии проездов не менее, чем на 3 метра. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. Расстояние  между углами смежных (соседних) жилых домов не менее 15 метров. Максимальная высота жилого дома – 3 этажа, но не более 10 метров.

На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решётчатыми с целью минимального затемнения территории соседнего участка и высотой не более 2-х метров.

Таблица 6

	Размер земельного 
участка (кв.м.)
	Площадь жилого дома 
(кв.м. общей площади)
	Предельно допустимые параметры

	
	
	Процент застройки

(%)
	Коэффициент 
использования 
территории

	1200 и более
	480
	20
	0,4

	1000
	400
	20
	0,4

	800
	360
	20
	0,4

	600
	320
	30
	0,6

	500
	300
	30
	0,6


Допускается пристройка хозяйственного сарая, автостоянки, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

На территории с застройкой жилыми домами усадебного типа стоянки размещаются в пределах отведенного участка.

     3)  Параметры застройки в зонах коллективных садов и садово-огородных участков.

Размещение садоводческих объединений граждан запрещается в санитарно-защитных зонах промышленных предприятий. Расстояние от застройки до лесных массивов должно быть не менее 15 метров. 

Ширина в красных линиях должна быть: для улиц – не менее 15 метров, для проездов – не менее 9 метров, ширина проезжей части улиц - не менее 7 метров, проездов – не менее 3,5 метров.

Здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых 
участков не менее, чем на 4 метра. 

На садовом участке допускается возводить садовый дом сезонного, временного или 
круглогодичного использования, хозяйственные постройки и сооружения, теплицы и 
другие сооружения с утепленным грунтом, навес или гараж для автомобиля. 

На садово-огородных участках, как правило, допускается возводить хозяйственные 
постройки и сооружения временного использования. 

Садовый дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров., от 
красной линии проездов – не менее, чем на 3 метра, хозяйственные постройки от красной линии улиц и проездов должны отстоять на расстояние не менее 5 метров.

Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:

 - от жилого строения (или дома) – 3 метра;

 - от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 метра;

 - от других построек – 1 метр;

 - от стволов деревьев:

 - высокорослых – 4 метра;

 - среднерослых – 2 метра;

 - от кустарника – 1 метр.

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего садового участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

- от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы – согласно таблице 4;
- до душа, бани (сауны) – 8 метров;

- от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод – 50 метров (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

Стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам.
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