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Мышкинский муниципальный район

Нормативно-правовой акт
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	ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ:
КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ (ПАМЯТНИКИ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ). 
ИСТОЧНИКИ РИСКА ВОЗНИКНОВЕНИЯ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ. ОБЪЕКТЫ МЧС (МК-4.1-4-08).

	


ВВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки (далее именуются - Правила) разработаны в 2007-2008 гг. ООО «Спецстройпроект» (150040 Ярославль, ул. Некрасова. 39 Б; лицензия Д 816001 от 18.12.2006 рег. № ГС-1-76-02-26-7606047338-005005-2 выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству; шифр проекта МК-4.1-08) на основании муниципального контракта №    от 16.07.2007 с Управлением жизнеобеспечения и градостроительства Администрации Мышкинского муниципального района. 

Правила разработаны на основании положений Конституции Российской Федерации, Градостроительного, Земельного, Водного и Жилищного кодексов Российской Федерации, Федерального Закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иных федеральных законов и нормативных правовых актов Российской Федерации, Устава городского поселения Мышкин, нормативных правовых актов Ярославской области, Мышкинского муниципального района и городского поселения Мышкин.

Графическая и текстовая часть правил по составу и содержанию соответствует требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации (№ 190-ФЗ) и технического задания на проектирование и отвечают действующим нормам и правилам.

Все материалы, кроме того, выполнены в электронном виде.

Правила являются муниципальным нормативно-правовым актом и, учитывая местную специфику, регламентируют градостроительную деятельность на территории городского поселения, основные направления и принципы которой определены в рамках реализуемой муниципальной градостроительной политики, формируемой на базе реализации утвержденной градостроительной документации.

Основой для Правил является генеральный план городского поселения Мышкин (далее именуется - Генплан), разработанный в 2007-2008 гг. ООО «Спецстройпроект» одновременно с Правилами.

Правила действуют на территории городского поселения Мышкин в пределах границ поселения. Они обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений, в том числе органами государственной власти и местного самоуправления, физическими и юридическими лицами.

Как промежуточный этап, в июле 2008 года на публичных слушаниях в городском поселении Мышкин рассматривались материалы Генплана и Правил, что способствовало, с учетом замечаний и предложений, более качественному анализу тенденций развития городского поселения и выработке стратегических решений по его планировке, территориальному зонированию и содержанию градостроительных регламентов.

30.09.2008 материалы Генплана и Правил рассмотрены и, с учетом замечаний, одобрены Градостроительным советом при департаменте градостроительства и архитектуры Ярославской области.

ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Статья 1. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в городском поселении Мышкин Мышкинского муниципального района Ярославской области  систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах городского поселения Мышкин на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для: защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

 - обеспечение условий для реализации планов и программ развития городской территории, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

 - установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

 - создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

 - обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам  развития городского поселения Мышкин, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

 - обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

  3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

 - проведению градостроительного зонирования территории городского поселения Мышкин и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

 - разделению  территории городского поселения Мышкин на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации городской территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

 - предоставлению прав на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

 - подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

 - согласованию проектной документации; 

- предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

 - контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

 - обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

 - внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

  4. Настоящие Правила применяются наряду с:

 - техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

 - иными нормативными правовыми актами Ярославской области и  городского поселения Мышкин (Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий)  по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила обязательны для  органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории городского поселения  Мышкин, а также судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

6. Органами местного самоуправления, осуществляющими регулирование землепользования и застройки являются: 

1) Администрация городского поселения Мышкин (Администрация Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий), к полномочиям которой относится: 

- рассмотрение проекта правил землепользования и застройки на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения;

-  подготовка проектов решений Муниципального Совета городского поселения Мышкин (Собрания депутатов Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий) о утверждении правил землепользования и застройки городского поселения Мышкин, о внесении изменений в правила землепользования и застройки городского поселения Мышкин;

- обеспечение возможности ознакомления с правилами землепользования и застройки путём их опубликования в газете «Волжские зори» и обеспечение к ним доступа на официальном сайте Администрации городского поселения Мышкин (Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий) в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

- размещение правил землепользования и застройки в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности и в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования.

-  иные функции, предусмотренные  градостроительным законодательством.

2) Глава городского поселения Мышкин (Глава Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий), к полномочиям которого относится:

-  принятие решения о проведении публичных слушаний;

- принятие решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки путем издания постановления Администрации городского поселения Мышкин (Администрации Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий) с установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всем территориям поселений, порядка и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ;

- принятие решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменений с указанием причин отклонения путем издания постановления Администрации городского поселения Мышкин (Администрации Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий)  и направляет копию такого решения заявителям;

- принятие решения путем издания постановления Администрации городского поселения Мышкин (Администрации Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий) о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства с указанием причин принятого решения;

- принятие решения путем издания постановления Администрации городского поселения Мышкин (Администрации Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий) о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства с указанием причин принятого решения;

-  иные функции, предусмотренные  градостроительным законодательством.

3) Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки  городского поселения Мышкин (Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки  поселений  Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий), к полномочиям которой относится: 

- обеспечение подготовки проекта правил землепользования и застройки городского поселения Мышкин;

- организация и проведение в установленном порядке публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки городского поселения Мышкин (в том числе по проекту внесения в них изменений);

- рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на условно разрешенный                                                       вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и проведении публичных слушаний;

-  рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и проведении публичных слушаний;

-  иные функции, предусмотренные  градостроительным законодательством.

4) Муниципальный Совет городского поселения Мышкин (Собрание депутатов Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий), к полномочиям которого относится:

- утверждение Правил землепользования и застройки городского поселения Мышкин,  внесение изменений и (или) дополнений в них;

-  иные функции, предусмотренные  градостроительным законодательством.

Статья 2. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не более одного месяца.

8. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

9. Физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в пункте 3 настоящей статьи.

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 7 марта 2017 года № 269 «Об утверждении перечня случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории», установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории.

4. Видами документации по планировке территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

5. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования муниципальных районов, генеральным планом поселения функциональных зон.

8. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

9. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения функциональной зоны.
10. Статьями 41.1 и 41.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлены общие требования к документации по планировке территории и инженерным изысканиям для подготовки документации по планировке территории.

Правила выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, установлены постановлением Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 года № 20».

11. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения Мышкин (органов местного самоуправления Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий).

Статья 4. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки на территории городского поселения Мышкин осуществляется в соответствии с требованиями установленными статьями 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и регулируется нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения Мышкин (органов местного самоуправления Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий).

Статья 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки

1. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Основаниями для внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского поселения Мышкин являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану городского поселения Мышкин, схеме территориального планирования Мышкинского муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральный план городского поселения Мышкин или схему территориального планирования Мышкинского муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

Предложения о внесении изменений в Правила оформляются в виде заявления на имя председателя Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки  городского поселения Мышкин (председателя Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки  поселений Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий).

2.  Предложения о внесении изменений в Правила направляются:  

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ярославской области в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского поселения Мышкин устанавливается нормативным правовым актом органов местного самоуправления городского поселения Мышкин (органов местного самоуправления Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий).

Статья 6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
1. Право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут).

1. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.

2. Сервитуты бывают частными и публичными.

3. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

4. Публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических пунктов государственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, нивелирных пунктов и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (рыбоводства);

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

5. Сервитут может быть срочным или постоянным.

6. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель.

7. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

8. Собственник земельного участка, обремененного сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами.

9. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату.

10. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

11. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости".

12. Порядок, условия и случаи установления сервитутов в отношении земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог для прокладки, переноса, переустройства инженерных коммуникаций, их эксплуатации, а также для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов дорожного сервиса, их эксплуатации, размещения и эксплуатации рекламных конструкций устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 года N 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".

13. Соглашение об установлении сервитута в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается в случаях, установленных гражданским законодательством, Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, и, в частности, в следующих случаях:

1) размещение линейных объектов, сооружений связи, специальных информационных знаков и защитных сооружений, не препятствующих разрешенному использованию земельного участка;

2) проведение изыскательских работ;

3) ведение работ, связанных с пользованием недрами.

14. Лица, заключающие соглашения об установлении сервитута в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности и содержание и порядок заключения соглашения об установлении сервитута в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности регулируется статьями 39.24 – 39.26 Земельного кодекса Российской Федерации.

15. Сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

16. Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута.

2. Использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельного участка и установления сервитута.

1. Использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, за исключением земельных участков, предоставленных гражданам или юридическим лицам, может осуществляться без предоставления земельных участков и установления сервитута в следующих случаях:

1) проведение инженерных изысканий;

2) капитальный или текущий ремонт линейного объекта;

3) строительство временных или вспомогательных сооружений (включая ограждения, бытовки, навесы), складирование строительных и иных материалов, техники для обеспечения строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения;

4) осуществление геологического изучения недр;

5) осуществление деятельности в целях сохранения и развития традиционных образа жизни, хозяйствования и промыслов коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации в местах их традиционного проживания и традиционной хозяйственной деятельности, за исключением земель и земельных участков в границах земель лесного фонда;

6) размещение нестационарных торговых объектов, рекламных конструкций, а также иных объектов, виды которых установлены постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300 «Об утверждении перечня видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов».

2. Использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в целях, указанных в подпунктах 1 - 5 пункта 2.1 настоящей статьи, осуществляется на основании разрешений на использование земель или земельных участков, находящихся в  государственной или муниципальной собственности, без предоставления  земельных участков и установления сервитутов.

3. Порядок выдачи разрешений на использование земель или земельных участков, находящихся в  государственной или муниципальной собственности, без предоставления  земельных участков и установления сервитутов регулируется статьей 39.34 Земельного кодекса Российской Федерации и осуществляется в соответствии с постановлением Правительства Ярославской области от 2 апреля 2015 года № 366-п «Об утверждении Порядка и условий размещения объектов на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов на территории Ярославской области».

4. В случае, если использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, на основании разрешений на использование земель или земельных участков привело к порче либо уничтожению плодородного слоя почвы в границах таких земель или земельных участков, лица, которые пользовались такими землями или земельными участками, обязаны:

1) привести такие земли или земельные участки в состояние, пригодное для их использования в соответствии с разрешенным использованием;

2) выполнить необходимые работы по рекультивации таких земель или земельных участков.

5. Размещение нестационарных торговых объектов на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется на основании схемы размещения нестационарных торговых объектов в соответствии с Федеральным законом от 28 декабря 2009 года № 381-ФЗ «Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации».

6. Установка и эксплуатация рекламных конструкций на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляются на основании договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции в соответствии с Федеральным законом от 13 марта 2006 года N 38-ФЗ «О рекламе».

3. Права собственников земельных участков на использование земельных участков.

1. Собственник земельного участка имеет право:

1) использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды, а также пруды, обводненные карьеры в соответствии с законодательством Российской Федерации;

2) возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, сооружения в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

3) проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные, культуртехнические и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные водные объекты в соответствии с установленными законодательством экологическими, строительными, санитарно-гигиеническими и иными специальными требованиями;

4) осуществлять другие права на использование земельного участка, предусмотренные законодательством.

2. Собственник земельного участка имеет право собственности на посевы и посадки сельскохозяйственных культур, полученную сельскохозяйственную продукцию и доходы от ее реализации, за исключением случаев, если он передает земельный участок в аренду, постоянное (бессрочное) пользование или пожизненное наследуемое владение либо безвозмездное пользование.

4. Права на использование земельных участков землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков.

1. Лица, не являющиеся собственниками земельных участков, за исключением обладателей сервитутов, осуществляют права собственников земельных участков, установленные статьей 40 Земельного кодекса Российской Федерации, за исключением прав, установленных подпунктом 2 пункта 2 указанной статьи.

2. В соответствии с пунктом 1 статьи 23 Земельного кодекса Российской Федерации права лиц, использующих земельный участок на основании сервитута, определяются договором, права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута, определяются законом или иным нормативным правовым актом, которыми установлен публичный сервитут.

5. Обязанности собственников земельных участков и лиц, не являющихся собственниками земельных участков, по использованию земельных участков.

1. Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны:

использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и других природных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности;

своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки освоения земельных участков предусмотрены договорами;

своевременно производить платежи за землю;

соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

не допускать загрязнение, истощение, деградацию, порчу, уничтожение земель и почв и иное негативное воздействие на земли и почвы;

выполнять иные требования, предусмотренные Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.

6. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3.  Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки  городского поселения Мышкин (Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки  поселений  Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий) заявление о предоставлении такого разрешения.

4.  Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения Мышкин (органов местного самоуправления Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий) с учетом положений, предусмотренных статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства регулируется статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации и осуществляется в соответствии с нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения Мышкин (органов местного самоуправления Мышкинского муниципального района, при передаче полномочий).
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 7. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки

1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Ярославской  области, нормативными правовыми актами Мышкинского муниципального района.

ОСОБЕННАЯ ЧАСТЬ

ГЛАВА X. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 51. Карта-схема градостроительного зонирования территории городского поселения: существующее положение и перспектива развития

Карта-схема градостроительного зонирования является основным графическим материалом Правил, где устанавливаются границы территориальных зон с целью создания условий для планировки территории городского поселения.
Карта-схема градостроительного зонирования выполнена в составе двух чертежей: перспектива развития (Лист 1) и существующее положение (Лист 2).

Чертежи включают в себя:

-  линии границ городского поселения;

-  линии планируемого изменения границ городского поселения;

-  линии границ территориальных зон внутри границ городского поселения;

-  линии границ санитарно-защитных зон;

-  линии границ водоохранных зон;

-  линии границ затопления паводком при наивысшем уровне 1% обеспеченности;

-  линии границ зоны охраны объектов культурного наследия –

   достопримечательного места;

-  линии границ опасного подтопления (при чрезвычайных ситуациях на

   Угличской ГЭС);

-  виды и состав территориальных зон с их нумерацией, включая площадь зон;

На чертежах градостроительного зонирования, как в перспективе развития, так и на существующем положении, представлен, кроме того, земельный баланс градостроительного зонирования территории городского поселения.
Анализ земельного баланса территории

городского поселения

	NN

пп
	Наименование зон.

Индексация зон.
	Анализ территории (гектары / %)

	
	
	Существующее положение
	Перспективное развитие
	Соотношение сущ.(3)/перс.(4)

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц)
	29,40  /  3,5%
	30,12  /    3,5%
	+ 0,72  /   ± 0,0%

	2.
	Специальные  обслуживающие  и деловые зоны  (ЦС)
	36,05  /  5,1%
	36,05  /    5,1%
	+0,00/   + 0,00%

	3.
	Жилые зоны (Ж)
	 249,59/  32,8%
	249,59  /  32,8%
	+  0,00 / ± 0,0%    

	4.
	Производственные и коммунальные зоны (П)
	89,49  /  9,1%
	 88,77  /    9,1
	- 0,72    /± 0,0%       

	5.
	Зоны транспортной инфраструктуры (ПТ)
	23,78  /    3,1%
	23,78  /  3,1%
	± 0,0%  ± 0,0%     

	6.
	Зоны специального назначения (С)
	5,58  /   0,7%
	5,58  /    0,7%
	± 0,0% /   ± 0,0%

	7.
	Природно-рекреационные зоны (Р)
	124,08 /  23,5% 
	357,21  /  45,7%
	+ 233,13/ +187,9%

	8.
	Общая площадь территории городского поселения (1+2+3+4+5+6+7)
	527,40 / 100,0%
	777,76 / 100,0%
	+ 251,95 / +48,1%


При анализе территории городского поселения в его перспективном развитии по сравнению с существующим положением принципиально следует отметить следующее:

-  практически без изменения остаются в перспективе центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц); специальные обслуживающие и деловые зоны (ЦС); производственные и коммунальные зоны (П); зоны транспортной инфраструктуры (ПТ); зоны специального назначения (С);
-  незначительно (за счет перспективного освоения двух резервных территорий       Ж-1.17 и Ж-1.18) увеличиваются жилые зоны (Ж) с 249,07 га до 254,88 га (+ 7,41 га /            + 3,0%);

-  значительное изменение (за счет новых рекреационно-ландшафтных территорий  Р-12 – Р-15 из зоны защитных лесов РЛ-2 – РЛ-3) природно-рекреационных зон (Р) со 124,08 га до 357,21 га (+ 233,13 га / + 187,9%);
-  определение зоны центра исторического поселения на площади в 16,15 га, как объекта культурного наследия – достопримечательного места (ЦД).

Примечание к проектным предложениям по территориальному планированию (перспектива развития):

В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации и соответствующими Законами Ярославской области (см. письмо департамента градостроительства и архитектуры Ярославской области от 26.09.2008 № 04-05-2859) считать площадь планируемых территорий в измененных границах – развитие городского поселения Мышкин (ИЗМ-1 – ИЗМ-8, восемь территорий общей площадью 250,36 га) – как резервные территории перспективного развития поселения с включением их в границы городского поселения Мышкин после прохождения нормативных юридических мероприятий законодательного порядка.
Статья 51.1. Зоны действия ограничений использования территорий санитарно-защитных зон производственно-коммунальных, транспортных предприятий и объектов, объектов специального назначения (классифицированных

в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)

На карте градостроительного зонирования территории городского поселения (перспектива развития и существующее положение) нанесены границы санитарно-защитных зон следующих основных объектов:

	-  канализационные очистные сооружения (С-1) ………………………………………..
-  кладбище без расширения (С-2) …………………………………..……………………
-  существующие производственные предприятия пищевой промышленности,

      деревообработки, транспортно-складского назначения и другие (V класса

      санитарной вредности) ………………………………………………...……………...
-  АЗС ……………………………………………………...………………………………..
-  ООО «Возрождение», расположено на территории  Приволжского сельского поселения (III класса санитарной вредности) …..……....................................................
	150м

100м

50м

100м

300м


Статья 51.2. Зоны действия ограничений, установленных в целях охраны водных объектов, расположенных на территории городского поселения

На карте градостроительного зонирования нанесена граница водоохраной зоны от реки Волга (Рыбинское водохранилище), протекающей вдоль юго-восточной границы городского поселения Мышкин на протяжении более 5,0 км.

Ширина водоохраной зоны (статья 65 Водного Кодекса Российской Федерации) составляет 200 м.
ГЛАВА XI. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 52. Схема зон охраны объекта культурного наследия – достопримечательного места

Отдельно в Правилах в числе графических материалов представлена карта-схема «Зоны охраны объекта культурного наследия – достопримечательного места» (Лист 3).

В содержание указанной схемы входят перечень объектов культурного наследия федерального значения (13), регионального значения (6), вновь выявленные объекты культурного наследия (46), которые формируют в городском поселении Мышкин территорию центра исторического поселения как объекта культурного наследия – достопримечательного места (ЦД) на площади 16,15 га.
Статья 52.1. Зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия
В соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия  (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации» как предупредительная мера по обеспечению сохранности объектов культурного наследия до разработки специального проекта зон охраны объектов культурного наследия на территории городского поселения Мышкин, на указанной карте-схеме отмечаются временные границы зоны охраны на территории центра исторического поселения как комплексного объекта культурного наследия – достопримечательного места.
Необходимый состав зон охраны (охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта) определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия – достопримечательного места.
Статья 53. Схема источников риска возникновения чрезвычайных ситуаций и объектов МЧС

Отдельно в Правилах в числе графических материалов представлена карта-схема «Источники риска возникновения чрезвычайных ситуаций. Объекты МЧС» (Лист 4).
В содержание указанной схемы на основе градостроительного зонирования территории городского поселения (виды и состав территориальных зон) входят следующие объекты с соответствующими границами охранных зон и радиусов поражения:

- пожарная часть (П-7);

- существующие объекты деревообработки (4);

- объекты энергетики (ПС «Мышкин» 110/35/10кВ, П-2/П-3);

- котельная городского поселения (П-6) и местные отопительные котельные;

- газораспределительные пункты;

- автозаправочные станции;

Кроме того, в содержание указанной схемы входят границы затопления паводком при наивысшем уровне 1% обеспеченности в реке Волга (Рыбинское водохранилище) и границы опасного подтопления при чрезвычайных ситуациях на Угличской ГЭС.

Статья 53.1. Зоны действия ограничений на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий


На схеме источников риска возникновения чрезвычайных ситуаций и объектов МЧС нанесены границы охранных зон и радиусов поражения от следующих объектов:

-  существующие объекты деревообработки (П-14, П-15, П-16, П-17; охранная зона – границах территории объекта);

- существующие и перспективные объекты энергетики (П-2, П-3/ПС «Мышкин» 110/35/10 кВ с расширением) ……………………………………………………..… 50 м
-  жилищно-коммунальное хозяйство (П-6 / котельная городского поселения) …... 100 м
- местные отопительные котельные ……………………………………………………. 50 м

- газораспределительные пункты .………………….………………………...……….... 50 м

- автозаправочные станции (существующие и перспективные) ……………………. 100 м

Высокий уровень воды (наводнение) при половодьях, дождевых паводках, заторах отмечается при отметке в 102,3 м (БСК).

Отметка опасного подтопления (при ЧС на Угличской ГЭС) отмечается в 103,0 м (БСК); катастрофического подтопления – 104,8 м (БСК). 

Катастрофическое затопление – это чрезвычайная ситуация, которую относят к федеральным ЧС.

Катастрофическое затопление отнесено к особенно опасным природно-техногенным катастрофам в связи с тем, что оно может возникнуть внезапно и повлечь разрушение зданий и сооружений, гибель людей, вывод из строя оборудования предприятий и нанести огромный людской и материальный ущерб.

Катастрофическое затопление является основным последствием гидродинамической аварии ГТС (гидротехнических сооружений) и заключается в стремительном затоплении волной прорыва нижерасположенной местности и возникновении наводнения. 

Причинами разрушения (прорыва) ГТС  могут быть природные явления или стихийные бедствия (землетрясения, обвалы, оползни, паводки, размыв грунтов, ураганы и т.п.) и техногенные факторы (разрушение конструкций сооружения, эксплуатационно-технические аварии, конструктивные дефекты или ошибки проектирования, нарушение режима водосбора и др.), а также в ЧС военного времени – современные средства поражения (ССП) и террористические акты.

Катастрофическое затопление характеризуется следующими параметрами: высотой и скоростью волны прорыва, расчетным временем прихода гребня и фронта волны прорыва в соответствующий створ,  максимальной глубиной затопления участка местности, длительностью затопления территории, границами зоны возможного затопления.

Зоной катастрофического затопления является территория, на которой затопление имеет глубину 1,5 м и более и может повлечь за собой разрушение зданий и сооружений, гибель людей, вывод из строя оборудования предприятий, уничтожение других материальных ценностей (СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3*).  

Параметры зоны затопления зависят от размеров водохранилища, напора воды и других характеристик конкретного гидроузла, а также от гидрологических и топографических особенностей местности. Время, в течение которого затопленные территории могут находиться под водой, колеблется от нескольких часов до нескольких суток.

Зона катастрофического затопления определяется заранее на стадии проектирования ГТС. В границах этой зоны выделяют участок возможного (вероятного) чрезвычайно опасного затопления, т.е. территорию, через которую волна прорыва проходит в течение 1ч после аварии на ГТС. На этой территории возможны наибольшие потери среди населения, сильные разрушения ОЭ и жилых построек. Для каждого водохранилища (особенно объемом 50 млн. м3 и более), на котором авария приводит к высоте подъёма воды более 1м, по результатам прогноза разрабатываются атласы или карты затопления и характеристики волны прорыва.

В зонах возможного катастрофического затопления не допускается размещение предприятий и промышленных узлов (СНиП ІІ-89-80, п 2.4.), размещение зданий, сооружений и коммуникаций (СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3*) без  предварительной инженерной защиты.

Согласно СНиП 2.07.01-89*, п. 8.1. при разработке проектов планировки необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления освоенных и вновь предлагаемых для освоения площадок. 

Зона затопления паводком 1% обеспеченности

Зона затопления пойменных территорий паводком 1% обеспеченности обусловлена нормативным расчётным уровнем воды, который необходимо учитывать при освоении новых территорий или предусматривать инженерную защиту уже застроенных пойменных территорий. 

На территориях затопления паводком 1% обеспеченности  размещаются или предусмотрены к размещению:   малоэтажная жилая застройка (Ж), общественно-деловая застройка разного назначения (Ц/ЦС/СД), промышленно-коммунальные предприятия различных классов вредности (П),природно-рекреационные зоны   (Р), объекты инженерно-транспортной инфраструктуры (ТР).

В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства должно осуществляться при условии проведения инженерной защиты территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования, или совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования.

Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор наиболее рационального инженерного решения определяется архитектурно-планировочными требованиями и технико-экономическим обоснованием. 

Инженерная защита затапливаемых территорий проводится в соответствии со следующими требованиями:

-
отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчётного горизонта высоких вод с учётом высоты волны при ветровом нагоне;

-
превышение гребня дамбы обвалования над расчётным уровнем следует устанавливать в зависимости от класса сооружений согласно СНиП 2.06.15-85 "Инженерная защита территорий от затопления и подтопления" и СНиП 2.06.01-86 "Гидротехнические сооружения. Основные положения проектирования";

-
за расчётный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью:

а)
один раз в 100 лет – для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями;

б)
один раз в 10 лет – для территорий парков и плоскостных спортивных сооружений.
ГЛАВА XII. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 54. Виды и состав территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования городского поселения
На карте градостроительного зонирования городского поселения выделены следующие территориальные зоны (подзоны):

Ц – центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (10), в том числе:

ЦД – зона центра исторического поселения, как объекта культурного наследия – достопримечательного места (1);

Ц-1 – Ц-9 – зоны обслуживания и деловой активности центра городского поселения (9);

ЦС – специальные обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими земельными участками (13), в том числе:
ЦС-1 – территория музейного комплекса (1);

ЦС-2 – ЦС-6 – территории объектов отдыха и туризма (5);

ЦС-7 – территория учреждения здравоохранения (1);

ЦС-8 – ЦС-11 – территории учебных (учебно-производственных) заведений (4);

ЦС-12 – ЦС-13 – территории спортивных сооружений (2);

Ж – жилые зоны (22), в том числе:

Ж-1.1 – Ж-1.18 – зоны индивидуальной усадебной жилой застройки (18);

Ж-2.1 – Ж-2.3 – зоны смешанной малоэтажной застройки индивидуальными и квартирными домами с участками (3);

Ж-3, Ж-3.1 – зона смешанной среднеэтажной застройки до 5 этажей (2);

П/ПТ – производственные и коммуникационные зоны/ зоны транспортной инфраструктуры (29), в том числе:

П-1 – П-26 – зоны производственных и коммунальных объектов IV-V классов вредности (26);

ПТ-1 – ПТ-3 – зоны автомобильного транспорта (3);

С – зоны специального назначения (3), в том числе:

С-1 – канализационные очистные сооружения (1);

С-2 – кладбище (1);

С-3 – резервная территория (для перспективного размещения спецобъекта МВД) (1);

Р – природно-рекреационные зоны (19), в том числе:

Р-1.1 – Р-1.15 – рекреационно-ландшафтные территории (15);

РЛ-1 – РЛ-3 – зоны защитных лесов (3);

РС – зона коллективных садов и садово-огородных участков (1).

Статья 55. Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц/10)
В состав центральных общественно-деловых и коммерческих зон (Ц/10) входят: зона обслуживания и деловой активности объекта культурного наследия – достопримечательного места (ЦД/1) и зоны обслуживания и деловой активности центра городского поселения (Ц-1 – Ц-9/10).
Особенностью центральных зон является то, что на их территории находятся многочисленные объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), в том числе:

- историческая градостроительная планировка и застройка;

- ансамбли объединенных памятников жилого, общественного, торгового назначения;

- отдельные памятники, в том числе – религиозного назначения;

- археологические памятники (селища);

- памятные места, культурные и природные ландшафты;

- места бытования народных художественных промыслов.
Статья 55.1. Зона обслуживания и деловой активности объекта культурного наследия – достопримечательного места

ЦД – зона центра исторического поселения, как объекта культурного наследия – достопримечательного места (1), является зоной центральных функций (обслуживания и деловой активности) и выделена для обеспечения правовых условий строительства (реконструкции) недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения.

Эта зона (ЦД) является территорией для массового привлечения туристов и организации их обслуживания.

Виды разрешенного использования зоны 

обслуживания и деловой активности объекта культурного наследия – достопримечательного места (ЦД)

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Общественно-деловая зона

	Зона 

обслуживания и деловой активности объекта культурного наследия – достопримечательного места

	Основные виды разрешенного использования зоны ЦД

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	Амбулаторно -поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	Стационарное медицинское обслуживание
	  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

размещение станций скорой помощи; размещение площадок санитарной авиации

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	Среднее и высшее профессиональное образование
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	Общественное управление
	 Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Государственное управление», «Представительская деятельность»

	Спорт
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом», «Водный спорт», «Авиационный спорт», «Спортивные базы» 

	Культурное развитие
	 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Объекты культурно - досуговой деятельности», «Парки культуры и отдыха», «Цирки и зверинцы»

	Религиозное использование
	 Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное управление и образование»    

	Социальное обслуживание
	 Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Дома социального обслуживания», «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», «Общежития»

	Деловое управление
	 Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	Банковская и страховая деятельность
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	Общественное питание
	 Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	    Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома


	Для индивидуального жилищного строительства
	 Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

	Для ведения личного подсобного хозяйства
(приусадебный земельный участок)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства» ; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных  

	Бытовое обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования   «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство территории»

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Общее пользование водными объектами
	 Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

	Развлечение
	 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя   содержание видов разрешенного использования «Развлекательные мероприятия»


	Рынки
	 Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Связь
	 Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования   «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи»

	Гостиничное обслуживание
	 Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Коммунальное обслуживание
	  Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	   Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	Водные объекты
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты 

	Историко-культурная деятельность
	  Размещение санаториев, профилакториев, бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения; обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи); размещение лечебно-оздоровительных лагерей

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	 Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Причалы для маломерных судов
	 Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов  

	Водный  транспорт
	 Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта

	Автомобильный транспорт
	 Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Размещение автомобильных дорог», «Обслуживание перевозок пассажиров», «Стоянки  транспорта общего пользования»

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Объекты  дорожного сервиса
	 Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Заправка транспортных средств», «Обеспечение дорожного отдыха», «Автомобильные мойки», «Ремонт автомобилей»

	 Хранение автотранспорта
	  Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных  нужд», «Служебные гаражи»     

	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	 Служебные  гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	Приюты для животных
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны ЦД

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

- для  индивидуального жилищного строительства – 0,06 га;

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,06 га;

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный  земельный  участок) – 0,06 га;

- размещение гаражей для собственных нужд  – 0,003 га.

Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 0,0002 га;

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Минимальный размер земельных участков для религиозного использования следует принимать в соответствии СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православных храмов».
Максимальные размеры земельных участков:

- для  индивидуального жилищного строительства – 0,15 га;

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,15 га;

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный  земельный  участок)– 0,15 га;

- размещение гаражей для собственных нужд  – 0,006 га.
Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Максимальный размер земельных участков для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения образовательного учреждения для детей до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений иного назначения составляют 6 метров.

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения объектов торговли не менее 3 метров.

Допускается размещать без отступа от границы земельного участка объекты коммунального обслуживания. 

Индивидуальный жилой дом, малоэтажный многоквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров, от красной линии проездов не менее чем на 3 метра. В районах сложившейся жилой застройки жилые дома могут размещаться по красной линии улиц в соответствии со сложившимися местными условиями. Расстояние от хозяйственных построек, индивидуальных гаражей до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. 

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

- одиночные или двойные - не менее 15 метров.

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев общего пользования должно быть не менее 50 метров. Колодцы должны располагаться выше по потоку грунтовых вод.

Расстояния между жилыми домами при новом строительстве принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещённости.

До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

- от индивидуального дома - 3 метров;

- от постройки для содержания скота - 4 метров;

- от других построек (индивидуальных бань, от места стоянки индивидуального автомобиля и др.) - 1 метра;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 метров;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 метров;

- от кустарника - 1 метра;

- от внешних стен индивидуальных домов до колодцев на территории участка со стороны вводов инженерных сетей – не менее 6 м.

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных в таблице 1.   

                                                                                                                                Таблица 1
	Здания (земельные участки)

учреждений и предприятий

обслуживания
	Расстояния от зданий (границ участков) учреждений и

предприятий обслуживания, метров

	
	до

красной

линии
	до стен

жилых

зданий
	до зданий

общеобразовательных школ,

дошкольных образовательных

и лечебных учреждений

	Дошкольные образовательные учреждения и общеобразовательные школы
	25
	По нормам инсоляции, освещенности и противопожарным нормам

	Пункты приема вторичного сырья
	-
	20
	50

	Пожарные депо
	10
	50
	50


2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальное количество этажей индивидуальных жилых домов и малоэтажных многоквартирных домов – 3 этажа, включая мансардный, высота не более 12 метров, малоэтажных многоквартирных домов – 4 этажа, включая мансардный, высота не более 17 метров.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

Максимальная  этажность зданий детских образовательных учреждений (ДОУ) не должна превышать - 2 этажей. Этажность зданий общеобразовательных учреждений не должна превышать - 3 этажей. Максимальная  этажность зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания не должна превышать – 3 этажей. Высота зданий детских образовательных учреждений (ДОУ), общеобразовательных учреждений, зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

 Максимальная  этажность  гаражей  для вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд» - 1 этаж, высота не более 3 метров.
Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Для индивидуального жилищного строительства  - 40 %;

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 40 %;

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 40 %;

Магазины -70 %;

Банковская и страховая деятельность – 70 %;

Общественное питание – 70 %;

Объекты дорожного сервиса – 60 %; 
Бытовое обслуживание – 60 %;

Рынки  - 70 %;

Гостиничное обслуживание – 60 %;

Развлечения – 70 %.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели.

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м;
Банковская и страховая деятельность – 100 кв. м;
Общественное питание – 100 кв. м;
Объекты дорожного сервиса - 50 кв. м;

Бытовое обслуживание – 100 кв. м;
Рынки  - 100 кв. м.

Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории устанавливаются:

1) для многофункциональной застройки
- коэффициент застройки – 1,0;

- коэффициент плотности застройки – 3,0

2) для специализированной общественной застройки

- коэффициент застройки – 0,8;
- коэффициент плотности застройки – 2,4

3) для одно-двухквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками
- коэффициент застройки – 0,2;

- коэффициент плотности застройки – 0,4.

4) для малоэтажной многоквартирной жилой застройки

- коэффициент застройки – 0,4;

- коэффициент плотности застройки – 0,8.

Удельный вес озелененных территории зоны - не менее 25 %, территории объектов дошкольного, начального и среднего общего образования рекомендуется озеленять из расчета 50% площади территории, свободной от застройки.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, Ярославской области.
Статья 55.2. Зоны обслуживания и деловой активности центра городского поселения
Зоны Ц-1 – Ц-9 выделены как зоны обслуживания и коммерческой активности для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров соответствующего функционального назначения и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.
Виды разрешенного использования зоны обслуживания и деловой активности центра городского поселения (Ц1-Ц9)
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Общественно-деловая зона

	Зона 

обслуживания и деловой активности центра городского поселения

	Основные виды разрешенного использования зоны Ц1-Ц9

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Амбулаторно-

поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	Стационарное медицинское обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи; размещение площадок санитарной авиации

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия  обучающихся физической культурой  и спортом

	Среднее и  высшее профессиональное образование
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных  сооружений, предназначенных для занятия  обучающихся  физической  культурой и спортом

	Общественное управление
	 Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Государственное управление», «Представительская деятельность»

	Спорт
	 Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание  данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом», «Водный спорт», «Авиационный спорт», «Спортивные базы»

	Культурное развитие
	 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание  данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Объекты культурно-досуговой деятельности»,  «Парки культуры и отдыха», «Цирки и зверинцы»

	Религиозное использование
	 Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное управление и образование» 

	Социальное обслуживание
	 Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования  «Дома социального обслуживания», «Оказание социальной помощи населению», «Оказание услуг связи», « Общежития»    

	Деловое управление
	  Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	Банковская и страховая деятельность
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования   «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство территории» 

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

	Развлечение
	  Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя   содержание видов разрешенного использования «Развлекательные мероприятия»

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Связь
	  Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи»

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	Водные объекты
	 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты

	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Причалы для маломерных судов
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов

	Водный транспорт
	Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта

	Автомобильный транспорт
	 Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Размещение автомобильных дорог», «Обслуживание перевозок пассажиров», «Стоянки транспорта общего пользования»

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	 Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет  более 15% общей площади помещений дома


	Для индивидуального жилищного строительства
	 Размещение  жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек


	Для ведения личного подсобного хозяйства
(приусадебный земельный участок)
	 Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства»; производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных


	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Объекты  дорожного сервиса
	 Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Заправка транспортных средств», «Обеспечение дорожного отдыха», «Автомобильные мойки», «Ремонт автомобилей»

	 Хранение автотранспорта
	 Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд», «Служебные гаражи»   

	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	 Служебные гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 

	Приюты для животных
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны Ц1-Ц9

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

- для  индивидуального жилищного строительства – 0,06 га;

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,06 га;

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный  земельный  участок) – 0,06 га;

- размещение гаражей для собственных  нужд  –  0,003 га.

Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 0,0002 га;

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Минимальный размер земельных участков для религиозного использования следует принимать в соответствии СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православных храмов».

Максимальные размеры земельных участков:

- для  индивидуального жилищного строительства – 0,15 га;

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,15 га;

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 0,15 га;
- размещение гаражей для собственных  нужд – 0,006 га.
Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Максимальный размер земельных участков для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения образовательного учреждения для детей до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений иного назначения составляют 6 метров.

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения объектов торговли не менее 3 метров.

Допускается размещать без отступа от границы земельного участка объекты коммунального обслуживания. 

Индивидуальный жилой дом, малоэтажный многоквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров, от красной линии проездов не менее чем на 3 метра. В районах сложившейся жилой застройки жилые дома могут размещаться по красной линии улиц в соответствии со сложившимися местными условиями. Расстояние от хозяйственных построек, индивидуальных гаражей до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. 

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

- одиночные или двойные - не менее 15 метров.

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев общего пользования должно быть не менее 50 метров. Колодцы должны располагаться выше по потоку грунтовых вод.

Расстояния между жилыми домами при новом строительстве принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещённости.

До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

- от индивидуального дома - 3 метров;

- от постройки для содержания скота - 4 метров;

- от других построек (индивидуальных бань, от места стоянки индивидуального автомобиля и др.) - 1 метра;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 метров;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 метров;

- от кустарника - 1 метра;

- от внешних стен индивидуальных домов до колодцев на территории участка со стороны вводов инженерных сетей – не менее 6 м.

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных в таблице 1.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальное количество этажей индивидуальных жилых домов и малоэтажных многоквартирных домов – 3 этажа, включая мансардный, высота не более 12 метров, малоэтажных многоквартирных домов – 4 этажа, включая мансардный, высота не более 17 метров.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

Максимальная  этажность зданий детских образовательных учреждений (ДОУ) не должна превышать - 2 этажей. Этажность зданий общеобразовательных учреждений не должна превышать - 3 этажей. Максимальная  этажность зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания не должна превышать – 3 этажей. Высота зданий детских образовательных учреждений (ДОУ), общеобразовательных учреждений, зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

 Максимальная  этажность  гаражей  для вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд» - 1 этаж, высота не более 3 метров.
Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Для индивидуального жилищного строительства  - 40 %;

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 40 %;

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 40 %;

Магазины -70 %;

Банковская и страховая деятельность – 70 %;

Общественное питание – 70 %;

Объекты дорожного сервиса – 60 %; 
Бытовое обслуживание – 60 %;

Рынки  - 70 %;

Гостиничное обслуживание – 60 %;

Развлечения – 70 %.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели.

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м;
Банковская и страховая деятельность – 100 кв. м;
Общественное питание – 100 кв. м;
Объекты  дорожного  сервиса - 50 кв. м;

Бытовое обслуживание – 100 кв. м;
Рынки  - 100 кв. м.

Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории устанавливаются:

1) для многофункциональной застройки
- коэффициент застройки – 1,0;

- коэффициент плотности застройки – 3,0

2) для специализированной общественной застройки

- коэффициент застройки – 0,8;
- коэффициент плотности застройки – 2,4

3) для одно-двухквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками
- коэффициент застройки – 0,2;

- коэффициент плотности застройки – 0,4.

4) для малоэтажной многоквартирной жилой застройки

- коэффициент застройки – 0,4;

- коэффициент плотности застройки – 0,8.

Удельный вес озелененных территории зоны - не менее 25 %, территории объектов дошкольного, начального и среднего общего образования рекомендуется озеленять из расчета 50% площади территории, свободной от застройки.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, Ярославской области.
Статья 56. Специальные обслуживающие и деловые зоны (ЦС/13)
Специальные зоны (для объектов с большими земельными участками) выделены для обеспечения правовых условий осуществления различных видов деятельности.

ЦС-1 – зона музейного комплекса (1)

Виды разрешенного использования зоны ЦС-1 – зона музейного комплекса

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Специальные обслуживающие и деловые зоны

	Зона 

музейного комплекса

	Основные виды разрешенного использования зоны ЦС-1

	Культурное развитие
	 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», «Парки культуры и отдыха», «Цирки и зверинцы»

	Общественное управление
	 Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Государственное управление», «Представительская деятельность»

	Религиозное использование
	 Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное управление и образование»   

	Социальное обслуживание
	 Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования  «Дома социального обслуживания», «Оказание социальной помощи населению»,  «Оказание услуг связи», «Общежития»

	Деловое управление
	 Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)  

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Общественное питание
	 Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)  

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования   «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство территории»

	Улично-дорожная сеть
	 Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	 Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	Водные  объекты
	 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты  

	Историко-культурная деятельность
	 Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	 Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»   

	Связь
	  Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования  «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи»  

	Объекты  дорожного сервиса
	 Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Заправка транспортных средств», «Обеспечение дорожного отдыха», «Автомобильные мойки», «Ремонт автомобилей»

	 Хранение

автотранспорта
	 Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного  использования «Размещение гаражей для собственных нужд», «Служебные гаражи»  

	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	  Служебные гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны ЦС-1

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 0,0002 га;

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Минимальный размер земельных участков для религиозного использования следует принимать в соответствии СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православных храмов».

Максимальные размеры земельных участков:
Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Максимальный размер земельных участков устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения объектов торговли не менее 3 метров.

Допускается размещать без отступа от границы земельного участка объекты коммунального обслуживания. 

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальная  этажность зданий – 2 этажа.

Максимальная высота зданий устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

 Максимальная  этажность  гаражей  для вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд» - 1 этаж, высота не более 3 метров.
Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Магазины -70 %;

Общественное питание – 70 %;

Объекты  дорожного сервиса – 60 %.
Максимальный  процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели.

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м;

Общественное питание – 100 кв. м;
Объекты  дорожного сервиса - 50 кв. м;

Бытовое обслуживание – 100 кв. м.
Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории устанавливаются:

1) для многофункциональной застройки
- коэффициент застройки – 1,0;

- коэффициент плотности застройки – 3,0

2) для специализированной общественной застройки

- коэффициент застройки – 0,8;
- коэффициент плотности застройки – 2,4.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, Ярославской области.
ЦС-2 – ЦС-6 – территории объектов отдыха и туризма (5) 
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Специальные обслуживающие и деловые зоны

	Территории объектов отдыха и туризма

	Основные виды разрешенного использования зоны ЦС-2-ЦС-6

	Культурное развитие
	 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», «Парки культуры и отдыха», «Цирки и зверинцы»

	Общественное управление
	 Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Государственное управление», «Представительская деятельность»

	Религиозное использование
	 Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное управление и образование» 

	Социальное обслуживание
	 Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования  «Дома социального обслуживания», «Оказание социальной помощи населению»,  «Оказание услуг связи», «Общежития»

	Развлечение
	  Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя   содержание видов разрешенного использования «Развлекательные мероприятия»

	Гостиничное обслуживание
	 Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Деловое управление
	 Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)  

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Общественное питание
	 Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство  территории»

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	Водные объекты
	 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты  

	Причалы для маломерных судов
	 Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов

	Водный транспорт
	 Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта

	Историко-культурная деятельность
	 Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	 Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не  устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования  «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи»  

	Объекты  дорожного сервиса
	 Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Заправка транспортных средств», «Обеспечение дорожного отдыха», «Автомобильные мойки», «Ремонт автомобилей»

	 Хранение автотранспорта
	 Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд»,  «Служебные гаражи»

	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	 Служебные гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны ЦС-2-ЦС-6
1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 0,0002 га;

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Минимальный размер земельных участков для религиозного использования следует принимать в соответствии СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православных храмов».

Максимальные размеры земельных участков:
Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Максимальный размер земельных участков устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения объектов торговли не менее 3 метров.

Допускается размещать без отступа от границы земельного участка объекты коммунального обслуживания. 

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальная  этажность зданий – 3 этажа.

Максимальная высота зданий устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

 Максимальная  этажность  гаражей  для вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд» - 1 этаж, высота не более 3 метров.
Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Магазины -70 %;

Общественное питание – 70 %;

Объекты  дорожного сервиса – 60 %; 

Гостиничное обслуживание – 60 %;

Развлечение – 70 %.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели.

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м;
Общественное питание – 100 кв. м;
Объекты  дорожного сервиса - 50 кв. м;

Бытовое обслуживание – 100 кв. м.
Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории устанавливаются:

1) для многофункциональной застройки
- коэффициент застройки – 1,0;

- коэффициент плотности застройки – 3,0

2) для специализированной общественной застройки

- коэффициент застройки – 0,8;
- коэффициент плотности застройки – 2,4.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, Ярославской области.

ЦС-7 – территория учреждений здравоохранения (1)

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Специальные обслуживающие и деловые зоны

	Территория учреждений здравоохранения

	Основные виды разрешенного использования зоны ЦС-7

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	Стационарное медицинское обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи; размещение площадок санитарной авиации


	Социальное обслуживание
	 Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования  «Дома социального обслуживания», «Оказание социальной помощи населению»,  «Оказание услуг связи», «Общежития»

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство  территории»

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Благоустройство  территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Водные объекты
	 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты  

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	 Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования  «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи» 

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	 Хранение автотранспорта
	 Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного  использования «Размещение гаражей для собственных нужд», «Служебные  гаражи»

	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	 Служебные  гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства  для  зоны  ЦС-7

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Максимальные размеры земельных участков:
Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Максимальный размер земельных участков устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения объектов торговли не менее 3 метров, для размещения объектов здравоохранения не менее 6 метров.

Допускается размещать без отступа от границы земельного участка объекты коммунального обслуживания. 

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальная  этажность зданий – 3 этажа.

Максимальная высота зданий устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

 Максимальная  этажность  гаражей для вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд» - 1 этаж, высота не более 3 метров.».
Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Для вида разрешенного использования - Магазины -70 %;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели.

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, Ярославской области.
ЦС-8 – ЦС-11 – территории учебных (учебно-производственных) заведений (4)
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Специальные обслуживающие и деловые зоны

	Территории учебных (учебно-производственных) заведений

	Основные виды разрешенного использования зоны ЦС-8-ЦС-11

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	Среднее и высшее профессиональное образование
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	Обеспечение  научной деятельности
	 Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования  «Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях», «Проведение научных исследований», «Проведение научных испытаний»

	Культурное развитие
	 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», «Парки культуры и отдыха», «Цирки и зверинцы»

	Религиозное использование
	 Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное управление и образование»

	Спорт
	 Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом», «Водный спорт»,  «Авиационный спорт», «Спортивные базы» 

	Земельные  участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство  территории»

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Благоустройство  территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Водные объекты
	 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря  и  другие  поверхностные  водные  объекты  

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Связь
	Размещение  объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования  «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи»  

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Склад
	 Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных  перевалочных  складов

	 Хранение автотранспорта
	 Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд», «Служебные гаражи»   

	Размещение  гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации


	 Служебные

гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны ЦС-8-ЦС-11
1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Размеры земельных участков складов  принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Е «Площадь и размеры земельных участков складов».

Максимальные размеры земельных участков:
Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Размеры земельных участков складов  принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Е «Площадь и размеры земельных участков складов».

Максимальный размер земельных участков устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения объектов торговли не менее 3 метров, для размещения объектов здравоохранения не менее 6 метров.

Допускается размещать без отступа от границы земельного участка объекты коммунального обслуживания. 

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальная  этажность зданий – 3 этажа.

Максимальная высота зданий устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

Максимальная  этажность  гаражей  для вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд» - 1 этаж, высота не более 3  метров .
Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Для вида разрешенного использования - Магазины -70 %;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели.

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, Ярославской области.
ЦС-12 – ЦС-13 – территории спортивных сооружений (2)

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Специальные обслуживающие и деловые зоны

	Территории спортивных сооружений

	Основные виды разрешенного использования зоны ЦС-12-ЦС-13

	Спорт
	 Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом», «Водный спорт»,  «Авиационный спорт», «Спортивные базы»

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство  территории»

	Водные объекты
	 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря  и  другие  поверхностные  водные  объекты  

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Предоставление коммунальных услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Связь
	 Размещение  объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования  «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи»  

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Развлечение
	 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя   содержание видов разрешенного использования «Развлекательные мероприятия»

	Гостиничное обслуживание
	 Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	 Служебные  гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том  числе  в  депо


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны ЦС-12-ЦС-13

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Максимальные размеры земельных участков:
Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Максимальный размер земельных участков устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения объектов торговли не менее 3 метров.

Допускается размещать без отступа от границы земельного участка объекты спорта, объекты коммунального обслуживания. 

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальная  этажность зданий – 3 этажа.

Максимальная высота зданий устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Магазины -70 %;

Гостиничное обслуживание – 60 %;

Развлечение – 70 %.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели.

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, Ярославской области.
Статья 57. Жилые зоны (Ж/22) 
Ж-1 - зоны застройки индивидуальными жилыми домами
Зона застройки индивидуальными жилыми домами предназначена для проживания в индивидуальных и жилых домах не выше 3-х надземных этажей с приусадебными земельными участками. Обслуживание жилой застройки предполагает размещение объектов капитального строительства, связанных с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

Виды разрешенного использования зоны 

застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Жилая зона.

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж-1

	Для индивидуального жилищного строительства
	 Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

	Для ведения личного подсобного хозяйства
(приусадебный земельный участок)
	 Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования  «Для индивидуального жилищного строительства» производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	Малоэтажная многоквартирная жилая  застройка 


	  Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15%  общей площади помещений дома


	Блокированная жилая застройка
	 Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха



	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


	Спорт
	 Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом», «Водный спорт»,  «Авиационный спорт», «Спортивные базы»

	Религиозное использование
	 Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное управление и образование»

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство  территории» 

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	Благоустройство  территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных  туалетов

	Общее пользование водными объектами
	 Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)

	Водные объекты
	 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря  и  другие  поверхностные  водные  объекты  

	Историко-культурная деятельность
	 Сохранение и изучение объектов культурного  наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая  познавательный  туризм


	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	 Хранение автотранспорта
	 Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных  нужд», «Служебные  гаражи»   

	Размещение гаражей для собственных нужд»
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации 

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Амбулаторно-

поликлиническое обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	Общественное управление
	 Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Государственное управление», «Представительская деятельность»

	Социальное обслуживание
	 Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования  «Дома социального обслуживания», «Оказание социальной помощи населению»,  «Оказание услуг связи», «Общежития»

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Банковская и страховая деятельность
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	Общественное питание
	 Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	Приюты для животных
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных  для  организации  гостиниц  для  животных

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного  использования   «Предоставление  коммунальных  услуг», 

«Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Бытовое обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

	Причалы для маломерных судов
	 Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны Ж-1

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

- для  индивидуального жилищного строительства – 0,06 га;

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,06 га;

- блокированная жилая застройка - 0,06 га;

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 0,06 га;
- ведение огородничества - 0,0025 га;

- размещение гаражей для собственных нужд  - 0,003га.
Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 0,0002 га;

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Минимальный размер земельных участков для религиозного использования следует принимать в соответствии СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православных храмов».

Максимальные размеры земельных участков:
- для  индивидуального жилищного строительства – 0,15 га;

- блокированная жилая застройка - 0,15 га;

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,15 га;
- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 0,15 га;

- ведение огородничества - 0,05 га;

- размещение гаражей для собственных нужд  - 0,006га.

Максимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка

и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Индивидуальный жилой дом, малоэтажный многоквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров. В районах сложившейся жилой застройки жилые дома могут размещаться по красной линии улиц в соответствии со сложившимися местными условиями. Расстояние от хозяйственных построек, индивидуальных гаражей до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. 

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

- одиночные или двойные - не менее 15 метров.

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев общего пользования должно быть не менее 50 метров. Колодцы должны располагаться выше по потоку грунтовых вод.

Расстояния между жилыми домами при новом строительстве принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещённости.

До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

- от индивидуального дома - 3 метров;

- от постройки для содержания скота - 4 метров;

- от других построек (индивидуальных бань, от места стоянки индивидуального автомобиля и др.) - 1 метра;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 метров;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 метров;

- от кустарника - 1 метра;

- от внешних стен индивидуальных домов до колодцев на территории участка со стороны вводов инженерных сетей – не менее 6 м.

На территории жилой зоны расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров.

Расстояния до границ участков жилых домов составляют:

- от площадок с контейнерами и крупногабаритным мусором (ТКО, в т. ч. раздельного) не менее 20 метров;

- от края лесопаркового массива не менее 20 метров;

- от границ земельного участка индивидуальной жилой застройки до земельного участка для строительства магазина не менее 20 м.

 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать с учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10 м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений - не менее 15 м (СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). От газорегуляторных пунктов (ГРП, ГРПШ, ШРП) до зданий сооружений 10 м (давление газа до 0,6 МПа), 15 м (свыше 0,6 до 1,2 МПа) (СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»).

Допускается блокирование жилых домов, а также хозяйственных строений на соседних земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Блокированный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров, от красной линии проездов не менее чем на 3 метра. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. Расстояние между углами смежных (соседних) жилых домов не менее 15 метров.

Допускается пристройка хозяйственного сарая, автостоянки, бани, теплицы к индивидуальному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

В условиях нецентрализованного водоснабжения дворовые туалеты должны быть удалены от колодцев и каптажей родников общего пользования на расстояние не менее 50 метров.

На территории частного домовладения места расположения мусоросборников для ТКО, в т. ч. раздельного, дворовых туалетов и компостных устройств должны определяться домовладельцами. Мусоросборники для ТКО, в т. ч. раздельного, дворовые туалеты, выгребные септики и компостных устройства должны быть расположены на расстоянии не менее 4 метров от границ участка домовладения.

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных в таблице 1.

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения объектов торговли не менее 3 метров.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальное количество этажей индивидуальных жилых домов и малоэтажных многоквартирных домов – 3 этажа, включая мансардный, высота не более 12 метров, малоэтажных многоквартирных домов – 4 этажа, включая мансардный, высота не более 17 метров.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

Максимальная  этажность зданий детских образовательных учреждений (ДОУ) не должна превышать - 2 этажей. Этажность зданий общеобразовательных учреждений не должна превышать - 3 этажей. Максимальная  этажность зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания не должна превышать – 3 этажей. Высота зданий детских образовательных учреждений (ДОУ), общеобразовательных учреждений, зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

 Максимальная  этажность  гаражей  для вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд» - 1 этаж, высота не более 3 метров.
Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Для индивидуального жилищного строительства  - 40 %;

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 40 %;

Для ведения личного подсобного хозяйства ( приусадебный земельный участок) – 40 %;

Магазины -60 %;

Общественное питание – 60 %;

Бытовое обслуживание – 60 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели:

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м;

Общественное питание – 100 кв. м;
Бытовое обслуживание – 100 кв. м;
Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории устанавливаются:

1) для одно-двухквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками
- коэффициент застройки – 0,2;

- коэффициент плотности застройки – 0,4.

2) для блокированных жилых домов с приквартирными земельными участками

- коэффициент застройки – 0,3;

- коэффициент плотности застройки – 0,6.

3) для малоэтажной многоквартирной жилой застройки

- коэффициент застройки – 0,4;

- коэффициент плотности застройки – 0,8.
Ограждение земельных участков

Характер ограждения, его высота должна быть единообразной как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть прозрачным. Допускается устройство глухих заборов только по линии застройки с домом. Высота ограждений земельных участков вдоль улиц (проездов) должна быть не более 2 метров. Ограждения вдоль соседних земельных участков должны быть сетчатыми или решетчатыми высотой не более 1,5 метров.

По соглашению между правообладателями смежных земельных участков высота ограждений может быть увеличена до 2 м.

Размещение пасек

Размещение пасек запрещено.

Размещение отдельных ульев на расстоянии не менее 100 метров от ближайшего жилого дома. Должны быть огорожены плотными живыми изгородями из древесных и кустарниковых культур или сплошным деревянным забором высотой не менее 2 метров.

Параметры гаражей, наземных автостоянок и их земельных участков

Стандартные размеры гаражных боксов (гаражей) в осях:

Длина – не более 6 метров, ширина – не более 4,5 м, высота – не более 3 м.

При наличии нескольких единиц автотранспорта допускается изменение размера гаражного бокса в пределах до 48 кв.м. Размеры гаража под личный грузовой автотранспорт определяются на основании технических характеристик (габаритов) автомобиля.

На территории зоны Ж-1 стоянки размещаются в пределах отведенного участка.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков, в соответствии с таблицей 2.

Таблица 2

	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на

расчетную единицу

	Индивидуальные жилые дома
	земельный участок
	2


Расчетные параметры улиц и дорог городского поселения

Ширину и поперечный профиль улиц в пределах красных линий, уровень их благоустройства следует определять в зависимости от величины населенного пункта, прогнозируемых потоков движения, условий прокладки инженерных коммуникаций, типа, этажности и общего архитектурно-планировочного решения застройки, как правило, 15 - 25 метров. Расстояние между перекрестками должно быть не более 200 метров.

Тротуары следует предусматривать по обеим сторонам жилых улиц независимо от типа застройки. Вдоль ограждений усадебной застройки на второстепенных улицах допускается устройство пешеходных дорожек с простейшим типом покрытия. Проезжие части второстепенных жилых улиц с односторонней усадебной застройкой и тупиковые проезды протяженностью до 150 метров допускается предусматривать совмещенными с пешеходным движением без устройства отдельного тротуара при ширине проезда не менее 4,2 метра.

Ширина проездов в красных линиях, по которым не проходят инженерные коммуникации, должна быть не менее 7 метров.

На второстепенных улицах и проездах с однополосным движением автотранспорта следует предусматривать разъездные площадки размером 7 x 15 метров через каждые 200

метров.

В конце проезжих частей тупиковых проездов следует устраивать разворотные площадки диаметром не менее 16 метров.

Размещение зданий и сооружений вспомогательного назначения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и пр.) должно быть компактным и не выходить за линию застройки улиц.

Отдельно стоящие газорегуляторные пункты должны располагаться от зданий и сооружений на расстояниях не менее приведенных в таблице 3.

Таблица 3

	Давление газа на

вводе в ГРП,

ГРПБ, ШРП

(МПа)
	Расстояния в свету от отдельно стоящих ГРП, ГРПБ и отдельно стоящих ШРП по горизонтали (м), до

	до 0,6
	10
	10
	5 
	не менее 1,5 высоты опоры

	свыше 0,6 

до 1,2
	15
	15
	8
	не менее 1,5 высоты опоры


Примечания:

1. Расстояние следует принимать от наружных стен зданий ГРП, ГРПБ или ШРП, а при расположении оборудования на открытой площадке - от ограждения.

2. Требования таблицы распространяются также на узлы учета расхода газа, располагаемые в

отдельно стоящих зданиях или в шкафах на отдельно стоящих опорах.

3. Расстояние от отдельно стоящего ШРП при давлении газа на вводе до 0,3 МПа до зданий и

сооружений не нормируется.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, законодательством  Ярославской области.

Ж-2 – зоны застройки малоэтажными жилыми домами
Зона застройки малоэтажными жилыми домами предназначена для проживания в индивидуальных жилых домов и малоэтажных многоквартирных домах не выше 3-х надземных этажей с приусадебными земельными участками и малоэтажных многоквартирных домов высотой до 4 этажей, включая мансардный. Обслуживание жилой застройки предполагает размещение объектов недвижимости связанных с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны. 

Виды разрешенного использования зоны 

застройки малоэтажными жилыми домами Ж-2

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Жилая зона.

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами Ж-2

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж-2    

	Для индивидуального жилищного строительства
	 Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 


	 Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не  составляет более 15%  общей площади помещений дома

	Блокированная жилая застройка
	 Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	Для ведения личного подсобного хозяйства
(приусадебный земельный участок)
	 Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства» ; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных  

	Ведение огородничества
	 Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся  физической культурой и спортом

	Спорт
	 Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом», «Водный спорт», «Авиационный спорт», «Спортивные базы»

	Культурное развитие
	 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», «Парки культуры и отдыха», «Цирки и зверинцы»

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство  территории»

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств    

	Благоустройство  территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных  туалетов

	Водные объекты
	 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря  и  другие  поверхностные  водные  объекты  

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	 Хранение автотранспорта
	 Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд», «Служебные  гаражи»   

	Размещение  гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	 Служебные гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Религиозное использование
	 Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное управление и образование»

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Банковская и страховая деятельность
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	Общественное питание
	 Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Социальное обслуживание
	 Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования  «Дома социального обслуживания», «Оказание социальной помощи населению»,  «Оказание услуг связи», «Общежития»

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного  использования   «Предоставление  коммунальных  услуг», 

«Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Бытовое обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны Ж-2

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

- для  индивидуального жилищного строительства – 0,06 га;

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,06 га;

- блокированная жилая застройка - 0,06 га;

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 0,06 га;

- ведение огородничества - 0,0025 га;

-  размещение гаражей для собственных нужд - 0,003 га.
Минимальный размер земельных участков для размещения объектов  капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 0,0002 га;

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Минимальный размер земельных участков для религиозного использования следует принимать в соответствии СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православных храмов».

Максимальные размеры земельных участков:
- для  индивидуального жилищного строительства – 0,15 га;
- блокированная жилая застройка - 0,15 га;

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,15 га;

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – 0,15 га;
- ведение огородничества - 0,05 га;

- размещение гаражей для собственных нужд  – 0,006 га.
Максимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка

и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Индивидуальный жилой дом, малоэтажный многоквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров. В районах сложившейся жилой застройки жилые дома могут размещаться по красной линии улиц в соответствии со сложившимися местными условиями. Расстояние от хозяйственных построек, индивидуальных гаражей до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. 

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

- одиночные или двойные - не менее 15 метров.

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев общего пользования должно быть не менее 50 метров. Колодцы должны располагаться выше по потоку грунтовых вод.

Расстояния между жилыми домами при новом строительстве принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещённости.

До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

- от индивидуального дома - 3 метров;

- от постройки для содержания скота - 4 метров;

- от других построек (индивидуальных бань, от места стоянки индивидуального автомобиля и др.) - 1 метра;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 метров;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 метров;

- от кустарника - 1 метра;

- от внешних стен индивидуальных домов до колодцев на территории участка со стороны вводов инженерных сетей – не менее 6 м.

На территории жилой зоны расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров.

Расстояния до границ участков жилых домов составляют:

- от площадок с контейнерами и крупногабаритным мусором (ТКО, в т. ч. раздельного) не менее 20 метров;

- от края лесопаркового массива не менее 20 метров;

- от границ земельного участка индивидуальной жилой застройки до земельного участка для строительства магазина не менее 20 м.

 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать с учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10 м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений - не менее 15 м ( СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). От газорегуляторных пунктов (ГРП, ГРПШ, ШРП) до зданий сооружений 10 м (давление газа до 0,6 МПа), 15 м (свыше 0,6 до 1,2 МПа) (СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»).

Допускается блокирование жилых домов, а также хозяйственных строений на соседних земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Блокированный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 метров, от красной линии проездов не менее чем на 3 метра. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 метров. Расстояние между углами смежных (соседних) жилых домов не менее 15 метров.

Допускается пристройка хозяйственного сарая, автостоянки, бани, теплицы к индивидуальному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

В условиях нецентрализованного водоснабжения дворовые туалеты должны быть удалены от колодцев и каптажей родников общего пользования на расстояние не менее 50 метров.

На территории частного домовладения места расположения мусоросборников для ТКО, в т. ч. раздельного, дворовых туалетов и компостных устройств должны определяться домовладельцами. Мусоросборники для ТКО, в т. ч. раздельного, дворовые туалеты, выгребные септики и компостных устройства должны быть расположены на расстоянии не менее 4 метров от границ участка домовладения.

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных в таблице 1.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальное количество этажей индивидуальных жилых домов и малоэтажных многоквартирных домов – 3 этажа, включая мансардный, высота не более 12 метров, малоэтажных многоквартирных домов – 4 этажа, включая мансардный, высота не более 17 метров.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

Максимальная  этажность зданий детских образовательных учреждений (ДОУ) не должна превышать - 2 этажей. Этажность зданий общеобразовательных учреждений не должна превышать - 3 этажей. Максимальная  этажность зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания не должна превышать – 3 этажей. Высота зданий детских образовательных учреждений (ДОУ), общеобразовательных учреждений, зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

 Максимальная  этажность  гаражей  для вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд» - 1 этаж, высота не более 3 метров.
Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Для индивидуального жилищного строительства  - 40 %;

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 40 %;

Для  ведения  личного  подсобного  хозяйства (приусадебный земельный участок) – 40 %;

Магазины -60 %;

Общественное питание – 60 %;

Бытовое обслуживание – 60 %.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели:

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м;
Общественное питание – 100 кв. м;
Бытовое обслуживание – 100 кв. м;
Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории устанавливаются:

1) для одно-двухквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками
- коэффициент застройки – 0,2;

- коэффициент плотности застройки – 0,4.

2) для блокированных жилых домов с приквартирными земельными участками

- коэффициент застройки – 0,3;

- коэффициент плотности застройки – 0,6.

3) для малоэтажной многоквартирной жилой застройки

- коэффициент застройки – 0,4;

- коэффициент плотности застройки – 0,8.

Ограждение земельных участков

Характер ограждения, его высота должна быть единообразной как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть прозрачным. Допускается устройство глухих заборов только по линии застройки с домом. Высота ограждений земельных участков вдоль улиц (проездов) должна быть не более 2 метров. Ограждения вдоль соседних земельных участков должны быть сетчатыми или решетчатыми высотой не более 1,5 метров.

По соглашению между правообладателями смежных земельных участков высота ограждений может быть увеличена до 2 м.

Размещение пасек

Размещение пасек запрещено.

Размещение отдельных ульев на расстоянии не менее 100 метров от ближайшего жилого дома. Должны быть огорожены плотными живыми изгородями из древесных и кустарниковых культур или сплошным деревянным забором высотой не менее 2 метров.

Параметры гаражей, наземных автостоянок и их земельных участков

Стандартные размеры гаражных боксов (гаражей) в осях:

Длина – не более 6 метров, ширина – не более 4,5 м, высота – не более 3 м.

При наличии нескольких единиц автотранспорта допускается изменение размера гаражного бокса в пределах до 48 кв.м. Размеры гаража под личный грузовой автотранспорт определяются на основании технических характеристик (габаритов) автомобиля.

На территории зоны Ж-2 стоянки размещаются в пределах отведенного участка.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков, в соответствии с таблицей 2.
Расчетные параметры улиц и дорог городского поселения

Ширину и поперечный профиль улиц в пределах красных линий, уровень их благоустройства следует определять в зависимости от величины населенного пункта, прогнозируемых потоков движения, условий прокладки инженерных коммуникаций, типа, этажности и общего архитектурно-планировочного решения застройки, как правило, 15 - 25 метров. Расстояние между перекрестками должно быть не более 200 метров.

Тротуары следует предусматривать по обеим сторонам жилых улиц независимо от типа застройки. Вдоль ограждений усадебной застройки на второстепенных улицах допускается устройство пешеходных дорожек с простейшим типом покрытия. Проезжие части второстепенных жилых улиц с односторонней усадебной застройкой и тупиковые проезды протяженностью до 150 метров допускается предусматривать совмещенными с пешеходным движением без устройства отдельного тротуара при ширине проезда не менее 4,2 метра.

Ширина проездов в красных линиях, по которым не проходят инженерные коммуникации, должна быть не менее 7 метров.

На второстепенных улицах и проездах с однополосным движением автотранспорта следует предусматривать разъездные площадки размером 7 x 15 метров через каждые 200

метров.

В конце проезжих частей тупиковых проездов следует устраивать разворотные площадки диаметром не менее 16 метров.

Размещение зданий и сооружений вспомогательного назначения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и пр.) должно быть компактным и не выходить за линию застройки улиц.

Отдельно стоящие газорегуляторные пункты должны располагаться от зданий и сооружений на расстояниях не менее приведенных в таблице 3.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, законодательством  Ярославской области.

Ж-3 – зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (2).

Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3, Ж-3.1) выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 5-ти этажей.
Виды разрешенного использования зоны 

застройки среднеэтажными жилыми домами Ж-3

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Жилая зона.

	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами Ж-3

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж-3

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 


	 Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных  и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	Среднеэтажная  жилая застройка
	 Размещение многоквартирных  домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет  более  20%  общей  площади помещений дома


	Амбулаторно-

поликлиническое обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	Общественное управление
	 Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования   «Государственное  управление», «Представительская  деятельность»

	Спорт
	 Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий», «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом», «Оборудованные площадки для занятий спортом», «Водный спорт», «Авиационный спорт», «Спортивные базы»

	Культурное развитие
	 Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Объекты культурно-досуговой деятельности», «Парки культуры и отдыха», «Цирки и зверинцы»

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство  территории»

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств    

	Благоустройство  территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных  туалетов     

	Водные объекты
	 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря  и  другие  поверхностные  водные  объекты  

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел,Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Хранение

автотранспорта
	 Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд», «Служебные  гаражи»   

	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	 Служебные

гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное  управление  и  образование»

	Банковская  и страховая деятельность
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	Общественное  питание
	 Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	Социальное обслуживание
	 Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования  «Дома социального обслуживания», «Оказание социальной помощи населению»,  «Оказание услуг связи», «Общежития»

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного  использования   «Предоставление  коммунальных  услуг», 

«Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Бытовое обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны Ж-3

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,06 га;

- среднеэтажная жилая застройка - 0,20 га;

- размещение гаражей  для  собственных нужд  - 0,003 га.
Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 0,0002 га;

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Минимальный размер земельных участков для религиозного использования следует принимать в соответствии СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православных храмов».

Максимальные размеры земельных участков:
- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 0,15 га;
- среднеэтажная жилая застройка - 1,00 га;

- размещение гаражей для собственных нужд  - 0,006 га.
Максимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка

и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Малоэтажный многоквартирный жилой дом, среднеэтажный многоквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 метров. В районах сложившейся жилой застройки многоквартирные жилые дома могут размещаться по красной линии улиц в соответствии со сложившимися местными условиями. 
Расстояния до границ участков жилых домов составляют:

- от площадок с контейнерами и крупногабаритным мусором (ТКО, в т. ч. раздельного) не менее 20 метров;

- от края лесопаркового массива не менее 20 метров;

- от границ земельного участка индивидуальной жилой застройки до земельного участка для строительства магазина не менее 20 м.

 При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 10 (6)-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВА расстояние от них до окон жилых домов и общественных зданий следует принимать с учетом допустимых уровней шума и вибрации, но не менее 10 м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений - не менее 15 м (СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). От газорегуляторных пунктов (ГРП, ГРПШ, ШРП) до зданий сооружений 10 м (давление газа до 0,6 МПа), 15 м (свыше 0,6 до 1,2 МПа) (СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»).

Допускается блокирование жилых домов, а также хозяйственных строений на соседних земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных в таблице 1.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальное количество этажей малоэтажных многоквартирных домов – 4 этажа, включая мансардный, высота не более 17 метров, среднеэтажных многоквартирных домов – 5 этажей, высота не более 25 метров.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

Максимальная  этажность зданий детских образовательных учреждений (ДОУ) не должна превышать - 2 этажей. Этажность зданий общеобразовательных учреждений не должна превышать - 3 этажей. Максимальная  этажность зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания не должна превышать – 3этажей. Высота зданий детских образовательных учреждений (ДОУ), общеобразовательных учреждений, зданий амбулаторно-поликлинического обслуживания устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

Максимальная  этажность  гаражей  для вида разрешенного  использования  «Размещение гаражей для собственных нужд» - 1 этаж, высота не более 3 метров. 
Максимальная высота и этажность зданий для других видов разрешенного использования в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Малоэтажная  многоквартирная  жилая  застройка – 40 %;

Среднеэтажная жилая застройка – 60 %;

Магазины -60 %;

Общественное питание – 60 %;

Бытовое обслуживание – 60 %.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка для других видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.4 Иные показатели:

Минимальная площадь застройки земельного участка для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Магазины - 100 кв. м;
Общественное питание – 100 кв. м;

Бытовое обслуживание – 100 кв. м.
Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории устанавливаются:

1) для малоэтажной и среднеэтажной многоквартирной жилой застройки

- коэффициент застройки – 0,4;

- коэффициент плотности застройки – 0,8.

Параметры гаражей, наземных автостоянок и их земельных участков

Стандартные размеры гаражных боксов (гаражей) в осях:

Длина – не более 6 метров, ширина – не более 4,5 м, высота – не более 3 м.

При наличии нескольких единиц автотранспорта допускается изменение размера гаражного бокса в пределах до 48 кв.м. Размеры гаража под личный грузовой автотранспорт определяются на основании технических характеристик (габаритов) автомобиля.

На территории зоны Ж-3 стоянки размещаются в пределах отведенного участка.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков, в соответствии с таблицей 2.

Расчетные параметры улиц и дорог городского поселения

Ширину и поперечный профиль улиц в пределах красных линий, уровень их благоустройства следует определять в зависимости от величины населенного пункта, прогнозируемых потоков движения, условий прокладки инженерных коммуникаций, типа, этажности и общего архитектурно-планировочного решения застройки, как правило, 15 - 25 метров. Расстояние между перекрестками должно быть не более 200 метров.

Тротуары следует предусматривать по обеим сторонам жилых улиц независимо от типа застройки. Вдоль ограждений усадебной застройки на второстепенных улицах допускается устройство пешеходных дорожек с простейшим типом покрытия. Проезжие части второстепенных жилых улиц с односторонней усадебной застройкой и тупиковые проезды протяженностью до 150 метров допускается предусматривать совмещенными с пешеходным движением без устройства отдельного тротуара при ширине проезда не менее 4,2 метра.

Ширина проездов в красных линиях, по которым не проходят инженерные коммуникации, должна быть не менее 7 метров.

На второстепенных улицах и проездах с однополосным движением автотранспорта следует предусматривать разъездные площадки размером 7 x 15 метров через каждые 200

метров.

В конце проезжих частей тупиковых проездов следует устраивать разворотные площадки диаметром не менее 16 метров.

Размещение зданий и сооружений вспомогательного назначения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и пр.) должно быть компактным и не выходить за линию застройки улиц.

Отдельно стоящие газорегуляторные пункты должны располагаться от зданий и сооружений на расстояниях не менее приведенных в таблице 3.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, законодательством  Ярославской области.
Статья 58. Производственные и коммунальные зоны (П-ПТ/29)

Зоны (П-1 – П-26) выделены для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV-V классов вредности, имеющих санитарно-защитные зоны от 100 до 50 м., с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	зоны производственных и коммунальных объектов IV-V классов вредности(П)

	Зона П

	Основные виды разрешенного использования зоны П

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

	Легкая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро - фаянсовой, электронной промышленности

	Целлюлозно-бумажная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение 
объектов  капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	Приюты для животных
	Размещение 
объектов капитального   строительства,   предназначенных  для оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение 
объектов   капитального   строительства,   предназначенных  для содержания,  разведения  животных,  не являющихся  сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию  и лечению бездомных животных; размещение объектов   капитального   строительства,   предназначенных  для организации гостиниц для животных  

	Коммунальное обслуживание
	  Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного  использования   «Предоставление  коммунальных  услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Связь
	 Размещение  объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования  «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг  связи»   

	Склад
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	 Хранение автотранспорта
	 Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования «Размещение гаражей для собственных нужд», «Служебные  гаражи»   

	Размещение гаражей для собственных нужд
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	 Служебные 

гаражи
	 Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования «Общественное использование объектов капитального строительства», «Предпринимательство» , а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;  размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	 Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Недропользование
	 Осуществление геологических изысканий; добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых; размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования , если добыча полезных ископаемых происходит на межселенной территории


	Объекты придорожного сервиса
	 Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Заправка транспортных средств», «Обеспечение дорожного отдыха», «Автомобильные мойки», «Ремонт автомобилей»  


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны П

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 0,0002 га;

Минимальный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*».

Размеры земельных участков складов  принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Е «Площадь и размеры земельных участков складов».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

Максимальные размеры земельных участков:
Максимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

Максимальный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*».

Размеры земельных участков складов  принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Е «Площадь и размеры земельных участков складов».

Размеры земельных участков с видом разрешенного использования «Коммунальное обслуживание» принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в зависимости от типа объекта капитального строительства.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

6 метров до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений устанавливается с учетом технологических особенностей объекта капитального строительства. Максимальная высота и этажность зданий в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Не более 60 %. Максимальный процент не устанавливается и может быть любым для объектов коммунального обслуживания, объектов связи и объектов трубопроводного транспорта.
2.4 Иные показатели.

Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории устанавливаются:

1) для промышленных объектов
- коэффициент застройки – 0,8;

- коэффициент плотности застройки – 2,4.

Расстояние от зданий и сооружений предприятий (независимо от степени их огнестойкости) до границ лесного массива хвойных пород должно составлять не менее 50 метров, лиственных пород – не менее 20 метров.

Площадь участков, предназначенных для озеленения, не должна, как правило, превышать 15% территории объекта.

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в

зависимость от ширины зоны, %:

до 300 м ................................................................................................. 60;

св. 300 до 1000 м ................................................................................... 50;

св. 1000 до 3000 м ................................................................................ 40;

св. 3000 м ............................................................................................... 20.

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м.

Производственные зоны, как правило, не должны быть разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, законодательством  Ярославской области.
Статья 58.2. Зоны автомобильного транспорта (ПТ/3)

Зоны (ПТ-1 – ПТ-3) выделены для обеспечения правовых условий формирования и развития территории придорожной полосы автомобильного транспорта (магистральные дороги) и придорожной полосы движения автотранспорта по магистральным улицам с различными видами условно разрешенного использования территории и объектов недвижимости при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1. Зона автомобильного транспорта

	Зона ПТ-1-ПТ-3

	Основные виды разрешенного использования зоны ПТ-1-ПТ-3

	Автомобильный транспорт
	 Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Размещение автомобильных дорог», «Обслуживание  перевозок  пассажиров»

	Объекты  дорожного сервиса
	  Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Заправка транспортных средств», «Обеспечение дорожного отдыха», «Автомобильные мойки», «Ремонт автомобилей»  

	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство  территории»

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств    

	Благоустройство  территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных  туалетов     

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются 
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного  использования   «Предоставление  коммунальных  услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Связь
	 Размещение  объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования  «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи»  


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны ПТ-1-ПТ-3

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами;

Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка

и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Максимальные размеры земельных участков:
Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка

и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

Максимальная размер земельного участка в указанной зоне для иных видов разрешенного использования устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Для объектов дорожного сервиса 6 метров до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений.

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Для объектов дорожного сервиса максимальная этажность не более 2 этажей, максимальная высота 10 метров.

Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений для иных видов разрешенного использования устанавливается с учетом технологических особенностей объекта капитального строительства. Максимальная высота и этажность зданий в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Не более 60 % для объектов дорожного сервиса. Максимальный размер не устанавливается и может быть любым для объектов коммунального обслуживания, объектов связи. Максимальный процент застройки объектов автомобильного транспорта устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.4 Иные показатели.

В случае транзитного прохождения автомобильных дорог общей сети по территории поселения необходимо предусматривать мероприятия по обеспечению безопасности движения пешеходов и местного транспорта, а также по выполнению экологических и санитарно-гигиенических требований к застройке.

Ширина улиц и дорог определяется расчётом в зависимости от интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава размещаемых в пределах поперечного профиля элементов (проезжих частей, технических полос для прокладки подземных коммуникаций, тротуаров,

зелёных насаждений и др.), с учётом санитарно-гигиенических требований и требований гражданской обороны.

Проектирование и строительство автомобильных дорог необходимо производить в соответствии с СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*».

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, законодательством  Ярославской области.
Статья 59. Зоны специального назначения (С/3)

Зона С-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию с соответствующими службами и при установлении соответствующих санитарно-защитных зон.

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Зоны канализационных очистных сооружений

	Зона С-1

	Основные виды разрешенного использования зоны С-1

	Коммунальное обслуживание
	 Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного  использования   «Предоставление  коммунальных  услуг», «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг»

	Трубопроводный транспорт
	 Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	Специальное пользование водными объектами
	 Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Связь
	 Размещение  объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования  «Предоставление коммунальных услуг», «Оказание услуг связи»  

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны С-1

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, но не менее 0,0002 га;

Максимальные размеры земельных участков:
Максимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от границ земельного участка устанавливаются в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Максимальная высота и этажность зданий в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Максимальный процент застройки  устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели.

Инженерные изыскания для строительства зданий и сооружений проводятся в соответствии с СП 47.13330.2012 «Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96».

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, законодательством  Ярославской области.

С-2 – зона кладбища (1).

Зона С-2 выделена для обеспечения правовых условий использования кладбищ при установлении соответствующих санитарно-защитных зон.

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Зоны специального назначения

	Зона С-2

	Основные виды разрешенного использования зоны С-2

	Ритуальная деятельность
	 Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений; осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового  назначения


	Религиозное использование
	 Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное  управление  и  образование»

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Историко-культурная деятельность
	 Сохранение и изучение объектов  культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая  познавательный  туризм

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Бытовое обслуживание
	 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны С-2

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельных участков для ритуальной деятельности следует принимать в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».
Минимальный размер земельных участков для религиозного использования следует принимать в соответствии СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православных храмов»

Максимальные размеры земельных участков:
Максимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

Минимальные отступы от границ земельного участка для объектов религиозного использования не менее 3 метров.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Предельное количество надземных этажей и максимальная высота для зданий, строений и сооружений устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Максимальный процент застройки устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.4 Иные показатели.

Положение храмов определяется церковным требованием ориентации алтаря в восточном направлении с возможным смещением в пределах 30° в связи с градостроительными особенностями размещения участка.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, законодательством  Ярославской области.
С-3 – зона режимных объектов ограниченного доступа (1).

Зона особого режима С-3 выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Зоны специального назначения

	Зона С-3

	Основные виды разрешенного использования зоны С-3

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии  и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	Размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения)

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны С-3

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

Максимальные размеры земельных участков:
Максимальный размер земельных участков для размещения объектов капитального строительства устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от границ земельного участка не менее 3 метров.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Предельное количество надземных этажей и максимальная высота для зданий, строений и сооружений устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Максимальный процент застройки устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.4 Иные показатели.

На основании приказа Министерства Юстиции Российской Федерации от 03.09.2007 № 178 «Об утверждении Положения о режимных требованиях на территории, прилегающей к учреждению, подведомственному территориальному органу уголовно-исполнительной системы». На территории, входящей в данную зону, запрещается:
- без разрешения руководства учреждения находиться и передвигаться посторонним лицам;

- производить без специального разрешения начальника учреждения земляные, строительные, взрывные, технические и изыскательские работы;

- осуществлять без соответствующего допуска руководства учреждения ремонт инженерно-коммуникационных, энергетических сетей, средств связи, установку оборудования;

- проводить без согласования с администрацией учреждения линии электропередач;

- устанавливать гаражи, тенты-укрытия для автотранспорта и другие сооружения;

- размещать торговые точки и осуществлять торговлю (в том числе с рук, лотков и автомашин);

- проводить митинги, демонстрации, собрания, шествия и другие массовые мероприятия;

- осуществлять кино-, фото- и видеосъемки, звукозаписи;

- вести переговоры через ограждение с лицами, находящимися в учреждении;

- передавать либо пытаться передать через ограждение на территорию учреждения любые вещи и предметы, продукты питания;

-размещать и оставлять свертки, сумки, иные вещи и предметы;

- загрязнять территорию, а также осуществлять на ней выпас, выгул скота и других животных; 

-заниматься огородничеством, садоводством, рыбной ловлей;

-разводить огонь, а также производить салюты и фейерверки.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

В случае, если земельный участок (его часть) и объект капитального строительства расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с Картой градостроительного зонирования городского поселения Мышкин, использование земельного участка (его части) и объекта капитального строительства осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, законодательством  Ярославской области.
Статья 60. Природно-рекреационные зоны (Р/19).

Зоны предназначены для сохранения и использования природного ландшафта и земельных участков озеленения в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства элементов природного ландшафта (лесов, водоемов и др.), в целях их рационального использования, туризма, отдыха, для обустройства мест для занятий спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.
Р-1.1 – Р-1.15 – рекреационно-ландшафтные территории (15)

Зоны Р-1.1–Р-1.15 выделены для обеспечения правовых условий сохранения и использования природного ландшафта и земельных участков озеленения в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства элементов природного ландшафта (лесов, водоемов и др.), обеспечения их рационального использования и в целях проведения досуга населения.
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Зона зеленых насаждений общего пользования

	Зона Р-1

	Основные виды разрешенного использования Р-1

	Отдых (рекреация)
	    Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Спорт», «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий»,  «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом»,  «Оборудованные площадки для занятий спортом»,  «Водный спорт», «Авиационный спорт»,  «Спортивные базы»,  «Природно-познавательный туризм», «Туристическое обслуживание», «Охота и рыбалка», «Причалы для маломерных судов», «Поля для гольфа и конных прогулок»

	Общее пользование водными объектами
	 Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)

	Земельные участки (территории) общего пользования
	 Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Улично-дорожная сеть», «Благоустройство  территории»

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств  в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования «Хранение автотранспорта», «Служебные гаражи», «Стоянки транспорта общего пользования», а также некапитальных сооружений, предназначенных  для  охраны  транспортных средств    

	Благоустройство  территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных  туалетов     

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливается
	Не устанавливается

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Религиозное использование
	 Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Осуществление религиозных обрядов», «Религиозное  управление  и  образование»

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны Р-1

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельных участков принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Минимальный размер земельных участков для религиозного использования следует принимать в соответствии СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православных храмов».  
Максимальные размеры земельных участков:
Максимальная площадь земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений устанавливается с учетом технологических особенностей объекта капитального строительства. Максимальная высота и этажность зданий в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Максимальный процент застройки устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.4 Иные показатели.

Существующие массивы городских лесов допускается преобразовывать в лесопарки и относить дополнительно к озелененным территориям общего пользования. При этом следует сохранять и улучшать сложившиеся ландшафты, обеспечивая их пространственную взаимосвязь с природными экосистемами.

При размещении парков и садов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.

Автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 метров от входа и проектировать из расчета не менее 10 машино-мест на 100 единовременных посетителей. Размеры земельных участков автостоянок на одно место:

- для легковых автомобилей - 25 квадратных метров;

- автобусов - 40 квадратных метров;

- для велосипедов - 0,9 квадратных метров.

В указанные размеры не входит площадь подъездов и разделительных полос зеленых насаждений.

При числе единовременных посетителей 10-50 чел/га необходимо предусматривать дорожно-тропиночную сеть для организации их движения.

Дорожную сеть зон рекреации (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с максимальным сохранением зеленых насаждений, минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).

Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах рекреационных территорий следует предусматривать из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

На территории пляжей общественные туалеты следует проектировать из расчета одно место на 75 посетителей. Расстояние от общественных туалетов до места купания должно быть не менее 50 метров и не более 200 метров.
РЛ-1 – РЛ-3 – Зоны защитных лесов (3)

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Зона объектов рекреационного назначения

	Зона Р-2

	Основные виды разрешенного использования Р

	Отдых (рекреация)
	 Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования «Спорт», «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий»,  «Обеспечение занятий спортом в помещениях», «Площадки для занятий спортом»,  «Оборудованные площадки для занятий спортом»,  «Водный спорт», «Авиационный спорт»,  «Спортивные базы»,  «Природно-познавательный туризм», «Туристическое обслуживание», «Охота и рыбалка», «Причалы для маломерных судов», «Поля для гольфа и конных прогулок»

	Природно-познавательный туризм
	 Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий

	Резервные леса
	Деятельность, связанная с охраной лесов

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Не устанавливаются
	Не устанавливаются


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства  для  зоны  РЛ-1-РЛ-3

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

Минимальный размер земельных участков принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Максимальные размеры земельных участков:
Максимальная площадь земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:
2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Минимальные отступы от красной линии в условиях сложившейся застройки, соответствующей градостроительному регламенту территориальной зоны, устанавливаются с учетом линии застройки.

2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:

Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений устанавливается с учетом технологических особенностей объекта капитального строительства. Максимальная высота и этажность зданий в указанной зоне устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.

2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:
Максимальный процент застройки устанавливается в соответствии с документацией по планировке территории, а при отсутствии такой документации - на основании результатов инженерных изысканий с учетом необходимости обеспечения требований технических регламентов, безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, соблюдения требований охраны окружающей среды и экологической безопасности, санитарно-эпидемиологических требований, требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, обеспечения инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального назначения.
2.4 Иные показатели.

Существующие массивы городских лесов допускается преобразовывать в лесопарки и относить дополнительно к озелененным территориям общего пользования. При этом следует сохранять и улучшать сложившиеся ландшафты, обеспечивая их пространственную взаимосвязь с природными экосистемами.

При размещении парков и садов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.

Дорожную сеть зон рекреации (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с максимальным сохранением зеленых насаждений, минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).
РС – Зона коллективных садов и садово-огородных участков (1)
Зона (РС) коллективных садов и садово-огородных участков выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Зона объектов рекреационного назначения

	Зона РС

	Основные виды разрешенного использования РС

	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

	Ведение садоводства
	 Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства» , хозяйственных построек и гаражей для собственных  нужд

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны

	 Размещение гаражей для собственных нужд 
	 Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	Условно разрешенные виды разрешенного использования зоны

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры

разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального

строительства для зоны РС

1 Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

Минимальные размеры земельных участков:

- ведение огородничества - 0,01 га;

- ведение садоводства 
- 0,01 га.
Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливается  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

Максимальные размеры земельных участков:
- ведение огородничества - 0,06 га;

- ведение садоводства 
- 0,08 га.

Максимальные размеры земельных участков для размещения объектов капитального строительства других видов разрешенного использования  устанавливаются  с учетом задания на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами.

2 Предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства:

2.1 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, на расстоянии, обеспечивающем соблюдение противопожарных и санитарных расстояний, но не менее:

Садовый  дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м.

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются.

Допускается группировать и блокировать строения (или дома) на двух соседних участках при однорядной застройке.
Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми строениями (или домами) и группами жилых строений (или домов) на участках должны быть не менее, указанных в таблице 4:
Таблица 4

	
	Материал несущих и ограждающих конструкций

строения
	Расстояния, м

	
	
	А
	Б
	В

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие

негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б
	То же, с деревянными перекрытиями и

покрытиями, защищенными негорючими и

трудногорючими материалами
	8
	10
	12

	В
	Древесина, каркасные ограждающие

конструкции из негорючих, трудногорючих и

горючих материалов
	10
	12
	15


Между домами, расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:

- от садового (дачного) дома - 3 метра;

- от других построек - 1 метр;

- от стволов деревьев:

- высокорослых - 4 метра;

- среднерослых - 2 метра;

- от кустарника - 1 метр.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

- от садового дома до душа, бани (сауны), дворовых туалетов - 8;

- от колодца до дворовых туалетов и компостного устройства - 8.

Указанные расстояния должны соблюдаться между постройками, расположенными на смежных участках.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению или жилому дому расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например:

дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м);

дом - хозяйственная постройка (от дома не менее 3 м, от постройки не менее 4 м).
2.2 Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений и сооружений без учета технического верхнего этажа и неэксплуатируемого чердака для объектов капитального строительства устанавливаются:
Максимальное количество этажей садового дома – 2 этажа, включая мансардный, высота не более 10 метров.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  для всех вспомогательных строений не более 5 метров.

2.3 Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, для следующих видов разрешенного использования устанавливается:

Ведение садоводства 
- 30 %
2.4 Иные показатели:
Планировочное решение территории садоводческого, огороднического объединения должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем индивидуальным земельным участкам, объединенным в группы, и объектам общего пользования.
Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 метра.
Снабжение хозяйственно-питьевой водой может производиться как от централизованной системы водоснабжения, так и автономно ( от шахтных и мелкотрубчатых колодцев, каптажей родников.

На территории общего пользования садоводческого, огороднического  объединения должны быть предусмотрены источники питьевой воды. Вокруг каждого источника должны быть организованы зоны санитарной охраны:

- для артезианских скважин ( в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02;

- для родников и колодцев ( в соответствии с СанПиН 2.1.4.1175-02.
Статья 61. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия.

На территории городского поселения Мышкин достаточно компактно расположены соответственно в территориальных зонах ЦД (зона центра исторического поселения как объекта культурного наследия – достопримечательного места/1); Ц-1 – Ц-6 (центральные общественно-деловые и коммерческие зоны/5); ЦС-1, ЦС-4, ЦС-9, ЦС-10 (специальные обслуживающие и деловые зоны/4); Ж-1.5, Ж-1.6, Ж-1.7, Ж-1.9 (жилые зоны/4); П-10 (производственные зоны/1) и С-2 (зоны специального назначения/1); ряд объектов культурного наследия (памятников истории и культуры/65), в том числе: федерального значения (13), регионального значения (6), вновь выявленных объектов культурного наследия (46).

Как предупредительная мера по обеспечению сохранности объектов культурного наследия до разработки специального проекта зон охраны, на карте-схеме «Зоны охраны объекта культурного наследия – достопримечательного места» (Лист 3) отмечены временные границы зоны охраны на территории центра исторического поселения как комплексного объекта культурного наследия.

Во временных границах зон охраны устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель историко-культурного назначения, предусмотренный для охранных зон, регулирующий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды выявленных объектов культурного наследия:

	-

-

-

-

-
	сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры;

принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающих закрытие видовых точек на пространственные доминанты (собор Успения Богородицы, собор Николая Чудотворца), а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников;

согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов на новое строительство и реконструкцию, сноса существующей застройки с соответствующими органами местного самоуправления городского поселения по охране и использованию историко-культурного наследия;

ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения (парковки), исключение прокладки инженерных коммуникаций надземным способом;

разработка проекта планировки исторических территорий.



      Основные требования к соблюдению внешнего архитектурного облика сложившейся застройки   при  установке  рекламных  конструкций  разработаны  на  основании Федерального закона "О рекламе" и устанавливают ограничения и условия распространения наружной рекламы и информации в тех или иных зонах на территории муниципального района.

  Соответствие рекламной конструкции внешнему архитектурному облику сложившейся застройки города Мышкин  определяется отдельно по каждому конкретному месту установки рекламной конструкции на основе проекта исходя из архитектурных и градостроительных особенностей зданий, территорий.

      Размещение рекламных конструкций допускается только за пределами территории объектов культурного наследия, а именно:

- перекресток улиц Фурманова и Орджоникидзе;

- перекресток улицы Лесная и улицы Угличская;

- перекресток улицы Угличская и переулок Колхозный;

- улица Угличская, у дома №94;

- ул. Окружная   (на въезде с объездной дороги);

- ул. Луговая   (на въезде с объездной дороги);

- улица Успенская:  от дома № 23  по  дом № 27;

- улица Лесная:  от дома № 52 по дом № 70.  
Статья 62. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон.

Санитарно-защитные зоны (далее - СЗЗ) представлены соответствующими зонами от производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности (100-50 м), объектов специального назначения: канализационных очистных сооружений (150 м); кладбища (100 м) и от ООО «Возрождение», расположенного на территории Приволжского сельского поселения III класса вредности (300 м).

СЗЗ от линий воздушных электропередач устанавливаются по обе стороны от проекции крайних фазных проводов ЛЭП до 20 кВ в 10 м; ЛЭП 35 кВ и 110 кВ – 15 м (санитарные разрывы в целях защиты населения от воздействия электрического поля).

В СЗЗ и ареалах СЗЗ возникают дополнительные требования и ограничения. Должен существовать постоянный мониторинг и анализ негативного воздействия и качества окружающей среды. Результаты анализа должны представляться в администрацию городского поселения, отражать показатели характера и интенсивности негативного воздействия конкретных источников и предлагать перечень мер по снижению вредного воздействия и сокращению пространств недостаточно благоприятной экологической обстановки (вплоть до реконструкции или перепрофилирования предприятия). Проектирование, строительство (реконструкция) и ввод в эксплуатацию объектов в условиях действия ограничений СЗЗ допускается только при наличии санитарно-эпидемиологических заключений о соответствии таких объектов санитарным нормам и правилам.

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-02 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 

V. Режим территории санитарно-защитной зоны 

п.5.3. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах СЗЗ:

	-

-

-

-

-

-

-

-
	объекты для проживания людей;

коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

предприятия по производству лекарственных веществ;

предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

размещение спортивных сооружений, парков;

образовательные и детские учреждения;

лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;


Условно разрешенные виды использования (по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля и использованием процедур публичных слушаний):

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	озеленение территории, питомники для озеленения промплощадок и СЗЗ;

малые формы и элементы благоустройства;

предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

объекты пожарной охраны;

бани, прачечные;

гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного или индивидуального автотранспорта;

объекты торговли и общественного питания;

автозаправочные станции;

объекты, связанные с обслуживанием данного предприятия, нежилые помещения для дежурного персонала и охраны предприятий;

электроподстанции, объекты и сети инженерно-технической инфраструктуры;


«Статья 63. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны водных объектов.

В целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира на территориях, примыкающих к водным объектам, создаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.

 В их пределах устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности.
Согласно  ст.65  Водного кодекса Российской Федерации  ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров;

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

Минимальная ширина прибрежных защитных полос вдоль рек в зависимости от уклона берега устанавливается от 30 до 50 м.

В водоохранных зонах запрещается:

- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

 - строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 
 -размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов,          применение пестицидов  и  агрохимикатов;

· сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

· разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года №  2395-1 "О недрах").

           В границах прибрежных защитных полос наряду с указанными ограничениями запрещается:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Правила использования водных объектов общего пользования для личных и бытовых нужд на территории Мышкинского муниципального района регулируются постановлением Администрации Мышкинского муниципального района от 30.11.2016 № 574 «Об утверждении Правил использования водных объектов общего пользования для личных и бытовых нужд на территории Мышкинского муниципального района».
Статья 64. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий. 


Правилами в соответствие с «Паспортом безопасности территории городского поселения Мышкин», разработанном в 2007 г. Согласно приказу МЧС России от 25.10.2004 № 484, определены границы территорий и основные факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий.
Границы территорий (см. схему Правил «Источники риска возникновения чрезвычайных ситуаций», лист 4) определены по следующим объектам с соответствующими защитными зонами:

	-

-

-
-

-

-

-

-

-

-
	существующие объекты деревообработки (защитные зоны в пределах границ 
территории);

существующие канализационные очистные сооружения (защитная зона в пределах СЗЗ – 150 м);

зона автомобильного транспорта – окружная автодорога IV класса 1К7-1К18 Углич – Мышкин – ст. Волга (защитная зона – 50 м);

распределительная  электроподстанция  «Мышкин» 110/35/10 кВ  (защитная зона – 50м);

отопительная котельная городского поселения (защитная зона – 100 м);

местные отопительные котельные (защитная зона 50 м);

газораспределительные пункты – ГРП (защитная зона – 50 м);

автозаправочные станции – АЗС (защитная зона – 100 м);

превышение особо опасных (высоких) уровней воды (наводнения) в р. Волга (Рыбинское водохранилище) при половодьях, дождевых паводках, заторах – 102,3 м (БСК);
отметка опасного подтопления при возможных ЧС техногенного характера на каскаде гидросооружений Угличской ГЭС – 103,0 м (БСК); отметка (наивысший уровень воды) при катастрофическом подтоплении – 104,8 (БСК).


Кроме того, на указанной схеме выделен объект МЧС – пожарная часть ГУ ОГПС (П-7)

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций:
	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	Техногенного характера:

деревообработка: очаговые пожары;

очистные сооружения: аварийная остановка, попадание неочищенных стоков в          р. Волга;

автодороги: разливы нефтепродуктов и химически опасных веществ, аварии на транспорте;

ГРП, АЗС: взрывоопасные объекты, розлив нефтепродуктов на ландшафт, аварии в системе газоснабжения, на инженерных коммуникациях и объектах;

распределительная электроподстанция: взрывы трансформаторов, пожары, нарушение электроснабжения;

центральные и местные отопительные котельные: взрывопожароопасный объект, нарушение теплоснабжения;

каскад гидросооружений на Угличской ГЭС: возможность опасного (катастрофического) подтопления при возникновении ЧС техногенного характера.
Природного характера:

паводковые подтопления на р. Волга (Рыбинское водохранилище) при половодьях, дождевых паводках, заторах;

лесные пожары и весенние палы;

ураганы, смерчи, град;


