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Уважаемые жители многоквартирных домов!

Доводим до Вашего сведения свод правил «СП 547.1325800.2025. Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта», которые  введены в действие с 23 октября 2025 года. 
Это первый федеральный документ, который устанавливает единые технические критерии для определения потребности в капитальном ремонте многоквартирных домов.  
Основные направления свода правил:
1. Проведение технического обследования. Обследование выполняется специализированными организациями, имеющими право на инженерные изыскания. Основной метод — визуальный осмотр без разрушения конструкций. При выявлении критических признаков износа допускается инструментальное обследование по ГОСТ 31937–2024.  
2. Оценка физического износа конструктивных элементов и инженерных систем. Для каждого элемента (фундамент, стены, крыша, перекрытия, фасад, инженерные коммуникации) применяются таблицы с количественными параметрами признаков износа: ширина трещин, площадь разрушений, степень коррозии, деформации и т.д.. На основе этих данных эксперту присваивается категория необходимости ремонта 
3. Четырёхуровневая система оценки износа. Каждому конструктивному элементу присваивается категория в зависимости от фактического уровня физического износа:

· 1-я категория (до 30%) — капитальный ремонт не требуется. Дом в удовлетворительном состоянии, повреждения незначительные.

· 2-я категория (31–50%) — капитальный ремонт требуется. Обнаружены дефекты, влияющие на долговечность и комфорт, но без угрозы безопасности.

· 3-я категория (51–65%) — ремонт требуется в приоритетном порядке из-за значительного износа и множественных повреждений.

4. 4-я категория (свыше 65%) — требуется инструментальное обследование для проверки на аварийность.
5. Определение сроков проведения ремонта. 
В зависимости от присвоенной категории устанавливаются следующие сроки с момента утверждения заключения обследования:

· Не ранее чем через 5 лет (1-я категория).

· В течение 5 лет (2-я категория).

· В течение 3 лет (3-я категория).

· Требуется инструментальное обследование (4-я категория).

5. Формирование и корректировка региональных программ капитального ремонта. 
После получения заключения региональный оператор обязан внести изменения в программу, скорректировав очерёдность, объёмы и сроки работ.  
6. Финансирование работ. 
Все работы, определённые по итогам обследования, включаются в региональные программы и финансируются за счёт средств фондов капитального ремонта, которые формируются из взносов собственников помещений.  
7. Особые условия обследования. При проверке внутридомовых инженерных систем обследуется не менее 10% квартир дома (в домах старше 50 лет – не менее 15%). Половина выбранных квартир должна находиться на первом и последних этажах.  В любом случае проверяется не менее 4 квартир.
8. Важные ограничения

       СП 547.1325800.2025 не распространяется на определение необходимости проведения работ по:

· Ремонту, замене или модернизации лифтов и их оборудования.

· Ремонту лифтовых шахт, машинных и блочных помещений.

· Ремонту внутридомовых систем газоснабжения.

Свод правил вводит единый технический подход к оценке состояния многоквартирных домов, что должно исключить разночтения и сделать программы капитального ремонта более объективными и ориентированными на реальное техническое состояние зданий.
