33
2

Генеральный план  и правила землепользования

и застройки городского поселения Мышкин

Утверждены   решением Собрания депутатов

Мышкинского муниципального района

от 23 апреля 2009 г№14

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН   и ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МЫШКИН 

Публикуются в объеме сведений, предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации

 

1. ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

	1.

1.1.
	Проектные предложения по территориальному планированию. Этапы реализации

Принципы градостроительного (территориально-функционального) зонирования


В Генплане городского поселения Мышкин выделены следующие функционально-территориальные зоны (подзоны), для которых определены границы и площади соответствующего функционального назначения:

	1.1.
	Существующее использование территории


Существующая территория поселения по принципам градостроительного (территориально-функционального) зонирования содержит следующие виды территориальных зон:

Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (19):

ЦД        Зона центра исторического поселения, как объекта культурного наследия - 

             достопримечательного места (1)

Ц-1-      Зоны обслуживания и деловой активности центра городского поселения (5).

Ц-5

             Специальные обслуживающие и деловые зоны (13):
             ЦС-1    территория музейного комплекса (1);

             ЦС-2-   территории объектов отдыха и туризма (5);

             ЦС-6

             ЦС-7    территория учреждения здравоохранения (1);

             ЦС-8-   территории учебных (учебно-производственных) заведений (4);

             ЦС-11

             ЦС-12- территории спортивных сооружений.

             ЦC-13

Жилые зоны (22):
Ж-1.1-  Зоны индивидуальной усадебной  жилой застройки (18);

Ж-1.18

Ж-2.1-  Зоны смешанной застройки индивидуальными и квартирными

Ж-2.3   домами с участками (3);

Ж-3      Зона малоэтажной (среднеэтажной) смешанной застройки в 2-5 этажей (1)

            в 2-4 этажа (1).

Производственные и коммунальные зоны (26).

Зоны транспортной инфраструктуры (3):

П-1       Связь (1);

П-2-      Энергетика (3);

П-4

П-5       Водоснабжение (1);

П-6       Теплоснабжение (1);

П-7       Пожарная часть (1);

П-8       Ветеринарная станция (1);

П-9-      Пищевая промышленность (2);

П-10

П-11-    Строительство (3);

П-13

П-14-    Деревообработка (4);

П-17

П-18     ЖКХ (1);

П-19     Сельхозтехника (1);

П-20     Транспортно-складское хозяйство (1);

П-21-    Гаражи для индивидуальных

П-22     легковых автомобилей (2);

П-23-    Резервные территории (3);

П-25

П-26     Территория автодрома (ГОУНПО ПУ-34);

П-27-    Территории производственно-

П-28     коммунальных объектов в границах

             Приволжского сельского поселения (4);

ПТ-1     Зона автомобильного транспорта

             (магистральные улицы городского поселения /1);

ПТ-2-    Зона автомобильного транспорта

ПТ-3     (окружная автодорога в сельское поселение-

             на железнодорожную станцию Волга /2).

Зоны специального назначения (3):

С-1       Канализационные очистные сооружения (1);

С-2       Кладбище (1);

С-3       Резервная территория (для перспективного размещения

             спецобъекта МВД /1).

Природно-рекреационные зоны (16):

Р-1-      Рекреационно-ландшафтные территории (15);

Р-15

РЛ-1-    Зоны защитных лесов (3);

РЛ-3

РС        Зона коллективных садов и садово-огородных участков (1).
	
	

	
	Земельный баланс градостроительного зонирования территории (перспектива развития)
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п/п
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7.1.

7.2.

7.3.

8.

9.

10.
	Центральные общественно-деловые и коммерческие

зоны (6), в том числе:

Зона центра исторического поселения, как объекта культурного наследия – достопримечательного места (1);

Зоны обслуживания и деловой активности центра городского поселения (5), в том числе:

Специальные обслуживающие и деловые зоны (17), в том числе:

Территория музейного комплекса (1);

Территория объектов отдыха и туризма (5);

Территория учреждения здравоохранения (ЦРБ/1);

Территория учебных (учебно-производственных) заведений (4), в том числе:

-

-

-

-

средняя общеобразовательная школа (1);

профессионально-техническое училище (1);

спецшкола (1);

учебно-производственный «бизнес-инкубатор» (1);

Территории спортивных сооружений (2), в том числе:

      - комплексный культурно-развлекательный и спортивно-оздоровительный центр (1)

Жилые зоны (20), в том числе:

Зоны индивидуальной усадебной жилой застройки (16), в том числе:

Зоны смешанной застройки индивидуальными и квартирными домами с участками (3), в том числе:

Зоны среднеэтажной смешанной жилой застройки в 2-5 этажа (1);

Производственные и коммунальные зоны (28)

(объекты IV-V классов вредности), в том числе:

связь (1);

энергетика (3), в том числе:

водоснабжение (станция 3-го водоподъема/1);

теплоснабжение (котельная городского поселения/1);

пожарная часть (1);

ветеринарная станция (1);

пищевая промышленность (2), в том числе:

строительство (3), в том числе:

деревообработка (4), в том числе:

жилищно-коммунальное хозяйство (ЖКХ/1);

сельхозтехника (1);

транспортно-складское хозяйство (1);

гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (2), в том числе:

резервные территории (2);

Территории производственно-коммунальных объектов в границах Приволжского сельского поселения (4), в том числе:

резервная территория;

территория автодрома (ГОУНПО ПУ-34);
Зоны транспортной инфраструктуры (2), в том числе:

Зона автомобильного транспорта (магистральные улицы городского поселения/1);

Зона автомобильного транспорта (окружная автодорога в сельское поселение – на железнодорожную станцию Волга/2), в том числе:

Зоны специального назначения (3), в том числе:

Территория канализационных очистных сооружений (1);

Территория кладбища (1);

Резервная территория (для перспективного размещения объекта МВД/1);

Природно-рекреационные зоны (14), в том числе:

Рекреационно-ландшафтные территории (11);

Зоны защитных лесов(3), в том числе:

Зона коллективных садов и садово-огородных участков (1);
Площадь (общая) городского поселения в существующих границах (на 2008 год)

Площадь (общая) городского поселения с учетом перспективного изменения границ

Площадь перспективных территорий в измененных границах – развитие поселения (8), в том числе:
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	1.1.1.
	Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц/6)


В состав центральных общественно-деловых и коммерческих зон (Ц/6) входят: зона центра исторического поселения как объекта культурного наследия – достопримечательного места (ЦД) и зоны обслуживания деловой активности центра городского поселения (Ц-1 - Ц-5/5).

Общая площадь центральных зон составляет 27,47 га или 3,5% от территории городского поселения.

Особенностью центральных зон является то, что на их территории находятся многочисленные объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), в том числе:

- историческая градостроительная планировка и застройка;

- ансамбли объединенных памятников жилого, общественного, торгового назначения;

- отдельные памятники, в том числе – религиозного назначения;

- археологические памятники (селища);

- памятные места, культурные и природные ландшафты;

- места бытования народных художественных промыслов.

Одновременно, на строительство (реконструкцию) объектов в зонах ЦД и Ц-1 – Ц-5 действуют соответствующие ограничения, связанные с охраной (режимом использования земель и градостроительными регламентами) объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), расположенных в них (см. пункт 5.4.2.).

Зоны Ц-1 – Ц-5 выделены как зоны обслуживания и коммерческой активности для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров соответствующего функционального назначения и полосных центров вдоль улиц К. Либкнехта, Ленина, Никольская, Успенкая, Угличская, Ананьинская с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

	1.1.1.1.
	Зона центра исторического поселения, как комплексного объекта культурного наследия - достопримечательного места (ЦД/1).


Зона ЦД площадью 16,15га расположена в центре исторического поселения между ул.К.Либкнехта и акваторией р. Волги, является зоной центральных функций(обслуживания и деловой активности) и выделена для обеспечения правовых условий строительства (реконструкции) недвижимости (зданий и сооружений) с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования объектов многофункционального назначения.

Одновременно, эта зона является средоточием памятников истории и культуры и объектов культурно-просветительного и культурно-развлекательного функционального назначения: многочисленных музеев, выставок, галерей, своеобразной территории города-музея русской провинции, сохранившей старинную купеческую застройку и особый провинциальный уклад жизни.

Планировочной основой зоны является система архитектурных ансамблей двух исторических площадей: Никольской и Успенской с соборами Николая Чудотворца и Успения Богородицы.

Эта зона (ЦД) является территорией для массово привлечения туристов и организации их обслуживания; перспектива ее развития связана с функциональной активизацией объектов гостевой инфраструктуры(отдыха и туризма).

	1.1.2.
	Специальные обсуживающие и деловые зоны.


Специальные обслуживающие зоны для объектов с большими земельными участками выделены:

ЦС-1 - зона музейного комплекса (1) площадью 3,55га с учетом перспективного развития в пойме ручья Студеный и вмещающая в себя многочисленные музейно-выставочные экспозиции, в том числе под открытым небом: музеи крестьянского деревянного зодчества, музеи столицы лоцманов(историко-краеведческий музей), музей старинной техники и другие. Территория музея расположена в кварталах Никольской площади и улиц Угличская, им.Ленина, им.С.Орджоникидзе.

ЦС-2-ЦС-6 - территории объектов отдыха и туризма (5) размещаются в северной части города (2), в южной части - на ул.Лесная (1) и в центральной приволжской части города в районе улиц им.Ленина и Угличская, вблизи существующей паромной переправы.

Общая площадь пяти зон - 15,34га. Предназначены указанные территории для комплексного обслуживания отдыхающих, туристов, гостей города, организации перспективного яхт-клуба, туристических гостиниц, центров общения и досуговых занятий.

ЦС-7 - зона учреждения здравоохранения (1), где на площади 4,54га расположена центральная районная больница.

ЦС-8-ЦС-11 - территории учебных(учебно-производственных) заведений (4) на общей площади 7,84га. На этих территориях расположены: средняя общеобразовательная школа (ЦС-8), профессионально-техническое училище ГОУНПО ПУ-34 (ЦС-9), спец-школа (ЦС-10) и учебно-производственный «бизнес-инкубатор» (ЦС-11) на ул.Лесная в южной части города.

ЦС-12-ЦС-13 - территории спортивных сооружений (2) на общей площади 8,15га на которых расположен существующий городской стадион (ЦС-12) и перспективный комплексный культурно-развлекательный и спортивно-оздоровительный центр (ЦС-13). 

Общая площадь специальных обслуживающих и деловых зон составляет 39,42га или 5,1% территории города.

	1.1.3.
	Жилые зоны (Ж/22)


Общая площадь жилых зон 256,48 га или 32,8% территории города при перспективном развитии (с учетом присоединения резервных территорий).

Подразделяются на следующие селитебные функциональные подзоны:

Ж-1 – зоны индивидуальной усадебной жилой застройки, в том числе с содержанием домашнего скота и птицы в количестве 18 подзон (Ж-1.1 – Ж-1.18) , где под усадебную жилую застройку планируется освоить новые (резервные) территории на площади 7,41 га, в том числе путем включения в черту городского поселения территории сельского населенного пункта Тетерюхино из Приволжского сельского поселения.

Ж-2 – зоны смешанной малоэтажной застройки индивидуальными и квартирными жилыми домами с участками в количестве 3-х подзон (Ж-2.1 – Ж-2.3) общей площадью 31,23 га. Зоны Ж-2 выделены для формирования селитебных территорий из отдельно стоящих и блокированных жилых домов (коттеджей) и домов квартирного типа не выше 3-х этажей с ограниченно разрешенным набором услуг местного значения.

Ж-3 – зона (1) смешанной среднеэтажной застройки до 5-ти этажей на площади в 30,56 га выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 5-ти этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания других видов деятельности повседневного и периодического использования, устройство скверов.

	1.1.4.
	Производственные и коммунальные зоны(П/26).

Зоны транспортной инфраструктуры(ПТ/3).


П - зоны производственных и коммунальных объектов IV-V классов санитарной вредности. Состоят из 26 подзон общей площадью 67,57га или 9,1% перспективной территории города.

Располагаются группами предприятий в северо-западной части городского поселения на выходе ул.Успенская на окружную автодорогу, ведущую к станции Волга, а также в районе улиц Энергетиков, Угличская и Лесная и отдельными территориями. Санитарно-защитные зоны 100-50м с низкими уровнями шума и загрязнения.

В этих подзонах допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.

Подзоны производственно-коммунального назначения включают в себя функциональные объекты: связи (1); энергетики (3), в т.ч. развитие распределительной электроподстанции «Мышкин»; водоснабжения (1); теплоснабжения (1); пожарную часть (1); ветеринарную станцию (1); пищевой промышленности (2), в т.ч. хлебозавод (П-9) и маслосырзавод (П-10); строительства (3); деревообработки (4); ЖКХ (1); сельхозтехники (1), транспортно-складского хозяйства (1); гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (2); резервные территории (3); территорию автодрома ГОУНПО ПУ-34 (1), рекомендуемую для включения в перспективные границы города из земель Приволжского сельского поселения.

ПТ-1-ПТ3 - зоны автомобильных транспорта (3) общей площадью 23,78га. Предназначены для формирования и развития автодорожной полосы как внешнего транспорта (окружная автодорога), так и полосы движения автотранспорта по магистральным улицам городского поселения (Успенская, Карла Либкнехта, Угличская, Энергетиков, Лесная, Газовиков, Орджоникидзе и др.) при условии соблюдения нормативных санитарных требований. На территории этих зон могут располагаться также объекты недвижимости по обслуживанию автотранспортных средств, автостоянки открытого типа общего пользования, гостиницы и мотели, полосы зеленых насаждений.

В зону ПТ-3 предлагается вынести из исторического центра города станцию технического обслуживания и построить в ней новую АЗС. В районе существующей паромной переправы предлагается строительство новой автостанции.

	1.1.5.
	Зоны специального назначения (С/З)


С-1 – зона канализационных очистных сооружений площадью 1,67 га (с развитием) является зоной для размещения объекта инженерно-технической инфраструктуры с соответствующей нормативам санитарно-защитной зоной в 150 м.

С-2 – зона кладбища площадью 2,80 га (IV класс; санитарно-защитная зона 100 м). Предлагается в перспективе освоение под кладбище городского поселения новой территории площадью до 10,00 га (IV класс; санитарно-защитная зона 100 м) в районе сельского населенного пункта Романовка в границах Приволжского сельского поселения. После окончательного закрытия существующего городского кладбища, его санитарно-защитная зона может быть уменьшена до 50 м (V класс опасности).

С-3 – зона режимного объекта площадью 1,39 га представляет собой территорию вновь включаемую в границы городского поселения и планируемую Генпланом под размещение нового объекта – исправительно-трудового учреждения МВД РФ с соответствующим режимом видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.

	1.1.6.
	Природно-рекреационные зоны


Р-1.1 – Р-1.15 – рекреационно-ландшафтные территории (15)

Зоны Р-1.1–Р-1.15 выделены для обеспечения правовых условий сохранения и использования природного ландшафта и земельных участков озеленения в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства элементов природного ландшафта (лесов, водоемов и др.), обеспечения их рационального использования и в целях проведения досуга населения.

РЛ-1 – РЛ-3 – Зоны защитных лесов (3)

Зоны защитных лесов (РЛ-1 – РЛ-3 / 3) относятся к землям природоохранного назначения. В пределах земель природоохранного назначения вводится в соответствии с Лесным Кодексом Российской Федерации (глава 15) особый правовой режим использования земель, ограничивающий или запрещающий виды деятельности, которые не совместимы с основным назначением этих земель. Земельные участки в пределах этих земель не изымаются и не выкупаются у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков.

РС – Зона коллективных садов и садово-огородных участков (1)

Зона (РС) коллективных садов и садово-огородных участков выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Общая площадь природно-рекреационных зон (19 подзон) составляет 357,21 га или 45,7% к перспективной площади территории сельского поселения. В эту площадь входят резервные территории для перспективного развития городского поселения – 221,03 га, которые на время разработки Генплана входят в границы Приволжского сельского поселения (преимущественно – зоны защитных лесов) и должны включаться в границы городского поселения Мышкин после прохождения нормативных юридических мероприятий законодательного порядка.

	1.1.7.
	Зоны охраны объектов культурного наследия


Многочисленные объекты культурного наследия – памятники истории и культуры федерального значения (13), регионального значения (6) и вновь выявленные объекты культурного наследия (46) формируют в городском поселении Мышкин комплексную территорию центра исторического поселения как объекта культурного наследия – достопримечательного места (ЦД) на площади 16,15 га, а также располагаются в ряде зон обслуживания и деловой активности центра городского поселения (Ц) и в специальных обслуживающих деловых зонах.

Для объектов культурного наследия – памятников истории и культуры, расположенных в историческом центре городского поселения, отмечены на площади около 35,0 га временные границы зоны охраны как предупредительная мера по обеспечению сохранности объектов культурного наследия до разработки специального проекта зон охраны памятников (см. далее п. 5.4.2.).

1. Объекты культурного наследия федерального значения (13) (объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры Российской Федерации, а также объекты археологического наследия)

1.1. Присутственные места ул. Ананьинская, 3/1; конец XIX в.

1.2. Дом Серебряковых ул. Ленина, 7; конец XIX в.

1.3. Усадьба Чистова П.Е. ул. К. Либкнехта, 35; 1830-1850 гг.

1.3.1. Главный дом

1.3.2. Флигель восточный

1.3.3. Флигель западный

1.4. Усадьба Чистова Т.В. ул. Никольская (Пушкина), 18; ул. Угличская, 4; ул. Нагорная, 1/2; 1830-1850 гг.

1.4.1. Главный дом

1.4.2. Флигель каменный (земская больница)

1.4.3. Флигель хозяйственный

1.4.4. Часовня

1.4.5. Лавка

1.4.6. Ограда с воротами

1.4.7. Склады хлебные с мельницей

1.5. Селище (памятник археологии) ул. Ленина (Ярославская); X-XII вв.

2. Объекты культурного наследия регионального значения (6)

2.1. Храмовый комплекс Никольского собора пл. Никольская (Культуры), 2; 1766-1837 гг.

2.1.1. Собор Николая Чудотворца

2.1.2. Сторожка

2.2. Управа земская уездная ул. Угличская, 11; 1840-1860 гг.

2.3. Собор Успения Богородицы пл. Успенская; 1805-1820 гг.

2.4. Дом Литвинова ул. Угличская, 24/6; 1850 гг.

2.5. Дом Пожаловых ул. Угличская, 26/9; 1850 гг.

3. Выявленные объекты культурного наследия (53) (объекты, которые представляют собой историко-культурную ценность и в отношении которых вынесено заключение государственной историко-культурной экспертизы об их включении в реестр как объектов культурного наследия)

3.1. Дом жилой ул. Ананьинская, 4; конец XIX – начало XX в.

3.2. Дом жилой ул. Ананьинская, 8; конец XIX – начало XX в.

3.3. Трактир «Роза» ул. Ананьинская, 1; 1901 г.

3.4. Богадельня (госпиталь) ул. Загородная, 25/15; начало XX в.

3.5. Храмовый комплекс Никольского собора пл. Никольская (Культуры), 5-7

3.5.1. Дом соборного причта, 1840 гг.

3.5.2. Дом церковного причта, 1918 г.

3.6. Дом Столбовых ул. Ленина, 6; 1858 г.

3.7. Дом Шуваловых (позднее – народный дом) ул. Ленина, 1; конец XIX – начало XX в.

3.8. Дом купцов Гробовых ул. Ленина, 5; конец XIX – начало XX в.

3.9. Театр ул. Ленина, 2; конец XIX – начало XX в.

3.10. Гимназия женская ул. К. Либкнехта, 19; конец XIX в.

3.11. Дом Ефимовых ул. К. Либкнехта, 55; конец XIX – начало XX в.

3.12. Дом Кулагиных ул. К. Либкнехта, 26; конец XIX в.

3.13. Дом Поповых ул. К. Либкнехта, 21/7; 1850-1852 гг.

3.14. Дом Сербских ул. К. Либкнехта, 16/13; 1850 г.

3.15. Дом Ситсковых (крупяная изба) ул. К. Либкнехта, 25; 1820 г.

3.16. Дом Смирновых ул. К. Либкнехта, 12/14; конец XIX в.

3.17. Дом Смирновых ул. К. Либкнехта, 22; 1909 г.

3.18. Дом Сударушкиных ул. К. Либкнехта, 17; конец XIX – начало XX в.

3.19. Дом жилой ул. К. Либкнехта, 20; конец XIX в.

3.20. Дом жилой ул. К. Либкнехта, 39; конец XIX в.

3.21. Дом жилой ул. К. Либкнехта, 41; конец XIX в.

3.22. Дом жилой ул. К. Либкнехта, 43/3; конец XIX в.

3.23. Лавка пивная Шаболовского товарищества ул. К. Либкнехта, 37; конец XIX в.

3.24. Трактир Дудкина ул. К. Либкнехта, 33/1; 1890 г.

3.25. Дом Солиных ул. Мира, 7/19, конец XIX в.

3.26. Церковь Всех Скорбящих (на кладбище) ул. Мира, 30, 1866 г.

3.27. Дом жилой Ул. Орджоникидзе, 23; начало XX в.

3.28. Дом Харламовых ул. Мологская, 40/17; конец XIX в.

3.29. Дом жилой ул. Мологская, 39; начало XX в.

3.30. Вокзал ж/д Лефорта, Шереметьевых ул. Никольская (Пушкина), 29; конец XIX в.

3.31. Дом Поповых (Качалова) ул. Никольская, 7; 1880 г.

3.32. Дом Сорокиных ул. Никольская, 24; начало XX в.

3.33. Дом жилой ул. Никольская, 8;

3.34. Дом жилой ул. Никольская, 28;

3.35. Дом жилой ул. Никольская, 33;

3.36. Кухмистерская Виноградовых ул. Никольская, 15/2;

3.37. Постройка купеческой усадьбы ул. Никольская, 16;

3.38. Тюрьма ул. Никольская, 47;

3.39. Школа церковно-приходская ул. Никольская, 23;

3.40. Усадьба Чистова Т.В.; флигель (земская больница) ул. Никольская (Пушкина), 20; 1830 гг.

3.41.Дом Смирновых ул. Угличская, 23/4; конец XIX в.

3.42. Дом Столбовых ул. Угличская, 16/2; конец XIX в.

3.43. Дом жилой ул. Угличская, 17/11; конец XIX в.

3.44. Здание административное ул. Угличская, 13; конец XIX – начало XX в.

3.45. Дом жилой ул. Фурманова, 9; начало XX в.

	1.1.8.
	Территориальные резервы для развития городского поселения


Существующая площадь городского поселения в его административных границах составляет 527,40 га. Генпланом планируется изменение границ поселения с увеличением площади его территории до 777,76 га, т.е. на 250,36 га или на 47,5%. Восемь новых (изм) территориальных образований (резервных территорий) предназначены:

- ИЗМ-1 (202,08 га) для природно-рекреационных подзон (Р/РЛ);

- ИЗМ-2 (6,94 га) для производственно-коммунальной подзоны и подзоны 

  транспорта (П/ПТ);

- ИЗМ-3 (3,85 га) для жилой подзоны (Ж-1);

- ИЗМ-4 (3,82 га) для жилой подзоны (Ж-1);

- ИЗМ-5 (10,64 га) для природно-рекреационной подзоны (РЛ);

- ИЗМ-6 (7,15 га) для природно-рекреационной подзоны (Р);

- ИЗМ-7 (1,56 га) для подзоны специального обслуживания и деловой подзоны (ЦС);

- ИЗМ-8 (14,32 га) для природно-рекреационной подзоны (Р);

Примечание к проектным предложениям по территориальному планированию (перспектива развития):

В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации и соответствующими Законами Ярославской области (см. письмо департамента градостроительства и архитектуры Ярославской области от 26.09.2008 № 04-05-2859) считать площадь планируемых территорий в измененных границах – развитие городского поселения Мышкин (ИЗМ-1 – ИЗМ-8, восемь территорий общей площадью 250,36 га) – как резервные территории перспективного развития поселения с включением их в границы городского поселения Мышкин после прохождения нормативных юридических мероприятий законодательного порядка.

	1.2.
	Социальное обслуживание населения



Система размещения социального обслуживания населения на территории городского поселения Мышкин характеризуются следующим:

	№№

ПП
	Наименование объектов социального

обслуживания населения
	Территориально-функциональные зоны

	
	
	Существующие

сохраняемые объекты
	Новые перспек-

тивные объекты

	1
	2
	3
	4

	    1.    Административно-управленческие, общественно-деловые и коммерческие 

                                                                     объекты

	1.1.
	Административные
	ЦД  Ц-4
	

	1.2.
	Правоохранительные
	Ц-4  Ц-5 П-13
	

	1.3.
	Банки
	ЦД  Ц-4
	Ж-1.14

	1.4.
	Районный узел связи с АТС.


	Ц-3
	Ж-1.10


	1.5.
	Деловые и коммерческие
	П-18 П-4 П-2

ЦД Ц-5 П-13 

П-15
	

	    2.    Культурно-просветительные, культурно-развлекательные, культовые объекты

	2.1.
	Районный дом культуры
	Ц-2
	

	2.2.
	Музейные комплексы. Музеи
	ЦД Ц-4 Ж-1.6

ЦС-1
	ЦС-1 ЦД

	2.3.
	Библиотеки, клубные помещения
	ЦД
	 Ж-1.14

	2.4.
	Детский парк
	ЦД
	

	2.5.
	Мемориальный комплекс. Памятники
	ЦД
	

	2.6.
	Культовые объекты 
	ЦД С-2
	

	   3.     Объекты отдыха и туризма 

	3.1.
	Туристические комплексы и бары 
	ЦС-2 ЦД ЦС-6
	РЛ-2 ЦС-3 ЦС-4 ЦС-5 Р-14 Р-11 

Р-15

	3.2.
	Гостиницы
	Ц-4
	ЦД Ц-5

	3.3.
	Бытовое обслуживание
	Ц-1  Ж-1.4  Ж-3.1
	Ж-1.9  Ж-2.3

	3.4.
	Гостиница
	Ж-1.2  Ж-2.2
	Ц-3.1  Р-1.6

	   4.     Объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения

	4.1.
	Торговля
	Ж-2.1 Ж-3 Ц-3

ЦД Ц-4 Ц-5

Ж-1.9 Ж-1.11 П-15

П-19 Ж-1.13
	Ж-1.2 Ж-2.1 Ж-3

Ж-1.9 Ж-1.14

	4.2.
	Универмаг
	Ц-2
	

	4.3.
	Питание
	Ж-3 Ц-2 ЦС-9

Ц-4 ЦД
	РЛ-2 ЦС-13 Ж-1.14

	4.4.
	Бытовое обслуживание 
	ЦД
	Ж-1.14

	1
	2
	3
	4


	4.5.
	Бани
	Ц-1
	ЦС-5.2

	 4.6
	Рынок 
	Ц-5
	

	   5.     Объекты образования

	5.1.
	Общеобразовательные школы
	ЦС-8
	Ж-1.14

	5.2.
	Детские дошкольные учреждения
	Ж-3 Ж-2.1 Ж-1.6

Ж-1.7
	Ж-3 Ж-1.9 Ж-1.14

	5.3
	Профтехобразование
	ЦС-9
	

	5.4
	Учебно-производственный «бизнес-инкубатор»
	ЦС-11
	

	5.5
	Специальная школа
	ЦС-10
	

	
	
	
	

	   6.     Объекты здравоохранения и соцобеспечения

	6.1.
	Центральная районная больница
	ЦС-7
	

	6.2.
	Аптеки
	ЦД Ц-4 Ц-2
	Ж-1.10

	6.3.
	Амбулатории
	
	Ж-1.14

	6.4.
	Ветеринарная станция
	П-8
	

	6.5.
	Детский дом
	Ж-1.7
	

	  7.     Физкультурно-спортивные сооружения

	7.1.
	Комплексный культурно-развлекательный и спортивно-оздоровительный центр (ЦС-13) и другие спортивно-оздоровительные объекты
	
	ЦС-13 РЛ-2 Ж-3

	7.2.
	Стадионы
	ЦС-8 ЦС-12
	Ж-1.14

	7.3.
	Яхт-клуб
	
	ЦС-5

	   8.     Территория ритуального обслуживания населения

	8.1.
	Кладбище
	С-2
	

	   9.     Объекты обслуживания населения транспортной инфраструктуры

	9.1.
	Причал туристических судов
	ЦД
	

	9.2.
	Автостанция «Мышкин»
	
	ЦС-5

	9.3.
	Паромная переправа через р.Волгу
	ЦС-4/ЦС-5
	

	9.4.
	Автозаправочные станции
	ПТ-1
	П-25

	9.5.
	Станции технического обслуживания автомобилей 
	
	Р-6

	9.6.
	Регулируемые пересечения пешеходных потоков с транспортными магистралями, в т.ч. в разных уровнях
	
	ЦД/ПТ-1


Рассматривая ситуацию с системой учреждения обслуживания населения, Генпланом констатируется, что объем основных учреждений соответствует расчетным показателям и радиусам обслуживания на перспективу развития, но или не в полной мере, как по объему, так и по радиусам обслуживания, обеспечиваются зоны индивидуальной усадебной застройки Ж-19 и Ж-1.14, а также перспективные природно-рекреационные зоны.

В центральной общественно-деловой и коммерческой зоне Генпланом предлагается территориальная зона «Достопримечательное место» (ЦД) как центр исторического поселения с многочисленными объектами культурного наследия и широким спектром объектов гостевой инфраструктуры. К этой же зоне на акватории р.Волга тяготеют существующие и перспективные причалы туристических (круизных) и пассажирских судов.

В специальных обслуживающих и деловых зонах намечается развитие существующего музейного комплекса (ЦС-1) и пяти территорий объектов отдыха и туризма (яхт-клуб, туристические комплексы и гостиницы, другие досуговые и культурно-развлекательные объекты); в этих же зонах будут также развиваться новые спортивно-оздоровительные комплексы, в т.ч. комплексный культурно-развлекательный и спортивно-оздоровительный центр (ЦС-13).

По ул.Газовиков запланировано размещение физкультурно-оздоровительного комплекса (на 1-ю очередь строительства).

Предлагается размещение местных комплексных центров обслуживания в жилых зонах по ул.Газовиков, по ул.Мира, по улицам Угличская - Лесная с учетом нового жилищного строительства на этих территориях. В жилой зоне по улицам Угличская - Лесная (Ж-1.14) планируется Генпланом размещение комбинированного комплекса школы и детского дошкольного учреждения.

Генпланом предлагается переместить существующую автостанцию с ул. Угличская в район автодорожного подъезда и паромной переправе, а станцию технического обслуживания автомобилей вынести с ул.К.Либкнехта на окружную автодорогу.

Кроме того, с учетом развития транспортной инфраструктуры планируется ряд новых АЗС, а также размещение причалов и водной станции заправки яхт и судов маломерного флота в устье р. Юхоть. 

В районе дер. Романовки развиваются по Генплану территории нового кладбища и полигона твердых бытовых отходов.

	1.3.

1.3.1.

1.3.1.1.
	Развитие объектов и сетей инженерно-технического обеспечения

Электроснабжение

Существующее электроснабжение


а) Центры питания.

Электроснабжение поселения и расположенных в нём предприятий осуществляется от подстанции «Мышкин» 35/10кВ. Территориальное расположение ПС дано на чертеже № МК-4-08-ЭС.

б) Трансформаторные подстанции.

По состоянию на 1.09.2008 в городе имеется 34 ТП на балансе МУП «Энергетик».

Суммарная установленная мощность трансформаторов в ТП состовляет – 9,37 МВА, средняя загрузка трансформаторов в часы собственного максимума 80%.

По своему техническому состоянию все ТП могут быть использованы при дальнейшей эксплуатации, за исключением ряда ТП , подлежащим реконструкции и замены трансформаторов.

Для развития города, застройки новых территорий, необходима реконструкция существующих и строительство новых ТП.

в) Распределительная сеть 10кВ.

Общая протяжённость городских распределительных сетей 10кВ составляет       18,93 км.

По конструктивному исполнению 0,73 км составляют кабельные линии и 18,2 км воздушные сети.

Схема построения сети сложная замкнутая. Воздушные линии выполнены на железобетонных опорах.

Воздушные линии находятся в удовлетворительном состоянии, однако необходима замена части опор и некоторых участков линии. Трассы и схема соединений распределительных сетей 10кВ даны на чертежах  МК-4-08-ЭС лист 1 и лист 2.

г) Распределительная сеть 0,4 кВ.

Сеть выполнена в воздушном исполнении, на деревянных и железобетонных опорах, по радиальной схеме без резервных перемычек.

В воздушной сети 0,4 кВ отмечаются повышенные отклонения напряжения, вызванные большой протяжённостью сети, высокой загрузкой и ассиметрией нагрузок.

д) Надёжность электроснабжения.

Потребители III категории питаются по одной линии либо с одного трансформатора. Поэтому требуется замена ТП на двухтрансформаторные.
	1.3.1.2.
	Соображения об электроснабжении городского поселения


Общий рост нагрузок обусловлен естественным приростом 1,5% в год, появлением большого числа бытовых электроприёмников и новым строительством.

Необходимо строительство линий электроосвещения части улиц протяжённостью 2,5км и замена светильников и сетей освещения на 60% существующих линий. Требуется установка новых ТП для обеспечения II категории для ответственных электроприёмников.

Для нормальной эксплуатации электрической сети посёлка необходимо расширение производственной базы МУП «Энергетик», а также пересмотр структуры и необходимого оснащения машинами и механизмами подразделения по обслуживанию электрических сетей 10-0,4 кВ и наружного освещения.

	1.3.1.3.
	Перспективное развитие системы электроснабжения


В данном проекте предусматривается реконструкция электроснабжения с учётом планируемого изменения границ поселения.

Для электроснабжения участка Изм.1, предусмотрено:

- строительство воздушной линии электропередач от ПС «Мышкин» проводом марки 3х(СИП-3-95), установка однотрансформаторной подстанции №1 мощностью 160кВА, установка двухтрансформаторных подстанций №2, №3 мощностью 2х250кВА, а также строительство линии от т.А до ТП №2, №3.

- переключение на фидер №5 от ТП «ТУСМ» одной секции ТП «Больница» питающейся в данное время от ф.№7.

- установка на ТП-«Больница» второго трансформатора 250 кВА.

- строительство участка ответвления от ТП «ТУСМ» фидер №5 до ТП «Больница» проводом марки АС-50(алюминиевый).

- перенос существующих ВЛ 10кВ на ул. Солнечной, Луговой, Строителей в связи с освоением новых территорий под жилищное строительство.

Для электроснабжения участка Изм.2 предусмотрено:

- строительство отпаек от проектируемой воздушной линии электропередач от ПС «Мышкин» проводом марки 3х(СИП-3-50), установка однотрансформаторных подстанций №4, №5 мощностью 250кВА.

Электроснабжения участка Изм.3,7, осуществить от существующей ТП «Лесная», заменить ТП на однотрансформаторную мощностью 250кВА.

Электроснабжения участка Изм.4, осуществить от существующей ТП «Солнечная», заменить трансформатор на ТМГ-160кВА.

Электроснабжения участка Изм.5,6,8, осуществить от существующих ТП «Лесная», ТП «I-подъём», ТП «II-подъём» заменить ТП «I-подъём» на однотрансформаторную мощностью 250кВА.

Строительная длина проектируемой линии от ПС «Мышкин» до ПС №1 составляет 5,4км.

Строительная длина линии от т.А до ПС №2 составляет 1,7км.

Строительная длина линии от т.А до ПС «Больница» составляет 0,6км.

Также по письму МУП «Энергетик».

Перечень недостатков на электрических сетях находящихся на территории городского поселения Мышкин:

1. Требуется замена опор и проводов ВЛ 10кВ на ответвлениях к ТП «Лесная», «СХТ», «Мышиные палаты», «Центральная»,  «Пилорама», «Штабская», «РСУ»;

2. Требуется реконструкция секций 10кВ, 0,4кВ на ТП «Центральная», «Петушок», «26кв», «Росинка», «Штабская», «Гагарина»;

3. Ремонт строительной части ТП «СХТ», «Энергетиков», «Орджоникидзе», «ГПТУ», «Петушок», «26кв», «I-подъём», «Росинка»;

4. На некоторых участках магистральных линий 10кВ, увеличение сечения провода, замена деревянных опор на железобетонные;

5. Частичная реконструкция сетей 0,4кВ.
	1.3.2.

1.3.2.1.
	Связь

Телефонизация


Телефонизация посёлка осуществляется существующей АТС ёмкостью 1680 номеров. Загрузка составляет ~ 99,9%. Состояние сетей телефонизации удовлетворительное, но сеть загружена полностью, свободные пары отсутствуют. воздушной и подземной прокладки.

Для развития сетей телефонизации, с учётом увеличения численности населения до 6900 жителей необходимо:

- увеличение ёмкости АТС до 2500 номеров;

- замена аналоговой АТСК на цифровую для более качественной связи;

- в районах нового строительства предусматривать развитие сетей телефонизации и планирование новых номеров;

- замена воздушной прокладки сетей телефонизации в центральной части поселения на подземную прокладку, для удобства обслуживания и улучшения внешнего вида поселения;

- увеличение численности бригады по обслуживанию сетей телефонизации до 8 человек (в настоящее время – 2 человека).

	1.3.2.2.
	Радиофикация


Радиофикация поселения осуществляется от радиоузла, расположенного в РУСе и оборудованного усилителями. Количество точек ~ 1300. Количество основных программ – 3. 

Состояние сетей радиофикации неудовлетворительное. Необходим ремонт и обслуживание. 

Для развития сетей радиофикации , с учётом увеличения численности населения до 6900 жителей необходимо:

- в районах нового строительства предусматривать развитие сетей радиофикации и планирование новых точек;

- увеличение численности бригады по обслуживанию сетей радиофикации.

Звуковое оповещение населения предусматривается по радиотрансляционной сети и уличным динамикам. Динамики должны располагаться с учётом требований ГО и ЧС,  в местах наибольшего скопления людей, на предприятиях и в учреждениях.

	1.3.2.3.
	Телевидение


В поселении осуществляется приём программ от ретранслятора «Волга» и имеется кабельное телевидение, позволяющее принимать до 30 программ.

	1.3.3.

1.3.3.1.
	Водоснабжение

Существующее водоснабжение


Источником водоснабжения городского поселения Мышкин является водозабор из р. Волга южнее поселения в д. Коптюшка выше по течению поселения на 3.5 км.

В составе водозаборных сооружений насосная станция (НС)1-го подъёма с сооружениями водоподготовки воды питьевого качества и насосные станции 2-го и 3-го подъёма.

Проектная производительность водозаборных сооружений составляет – 133м3/час, 3,2 тыс. м3/в сутки. По состоянию на 2008г. составляет 2,5 – 2,7 тыс. м3/в сутки.

Речная вода, подаваемая от НС 1-го подъёма, поступает в вихревой смеситель, где происходит её смешивание с коагулянтом (сернокислый алюминий) с последующим отстаивании в осветлителях. Затем вода поступает на скорые однопоточные фильтры для фильтрации. После обеззараживания жидким хлором, вода поступает в резервуары чистой воды (РЧВ).

Насосная станция 2-го подъёма подаёт воду в городскую водопроводную сеть и частично на НС 3-го подъёма.

НС 3-го подъёма предназначена для повышения давления в городском водопроводе и для подпитки системы отопления на городской котельной в аварийных ситуациях.

     На НС 1-го подъёма установлены 3 насоса (2 рабочих, 1 резервный) марки К-150-125-350 (производительностью – 120 м3/час).

     На НС 2-го подъёма установлены 3 насоса (2 рабочих, 1 резервный) марки К-100-65-200 (производительностью – 90 м3/час).

     На НС 3-го подъёма установлены 3 насоса (2 рабочих, 1 резервный) марки К-100-65-200 (производительностью – 90 м3/час).

     В настоящее время 95% поселения обеспечено водой от городского водопровода,  загрузка оборудования – 95%.(существующее водопотребление см. таблицу В-1с)

     Протяжённость существующих магистралей водопровода  Д250мм – 5 200м, прокладываемый новый водопровод Д300мм – 5 200м.

     Общая протяжённость существующих уличных сетей – 26,5 км. 

     Износ магистральных сетей на 2008г.  до 95% и подлежат замене и реконструкции. 

     Ряд предприятий для собственных нужд используют воду артезианских скважин, расположенных на собственной территории. Дебет скважин низкий – 0,01-1,5 л/сек. Качество воды не соответствует ГОСТу «Вода питьевая» по превышению нормативных требований.

	1.3.3.2.
	Предложения по развитию системы водоснабжения.

(водопотребление см. таблицу В-1п)


В связи с увеличением потребления воды на ~ 600 м3/сутки, предлагается:

- насосные станции 1-го, 2-го и 3-го подъёма реконструировать с увеличением пропускной способности, при этом увеличения мощности очистных сооружений на данном этапе не требуется ( в дальнейшем, при увеличении водопотребления,  возможно расширение очистных сооружений до 4,7 тыс.м3/год на площадях примыкающих к территории  очистных сооружений);

- выполнить перевод системы обеззараживания воды с хлорирования на озонирование.

	1.3.3.3.
	Водопроводные сети


В настоящее время сети водопровода поселения находятся в неудовлетворительном состоянии. Имеются участки водопровода выполненного из асбоцементных труб, что не рекомендуется, и подлежат полной замене.,

Для приведения водопроводных сетей в порядок предлагается:

- выполнить замену изношенных участков водопровода с использованием труб ПНД (см. таблицу 3);

                                                                                                                                 Таблица 3

	                      Улица
	  Диаметры труб

            мм
	 Длина

      м 
	Состояние 
	Рекомендуемый диаметр для замены. Тр. ПНД

	К. Либкнехта
	         150
	  3 425
	     неуд
	         260

	Комсомольская 
	         100
	     704
	     неуд
	         160

	Загородная
	    75,100
	  1 721
	     неуд
	         160

	Штабская
	   50, 100, 150
	     672
	   удовл 
	 110, 160, 225

	Нагорная
	         100
	  1 032
	   удовл
	         160

	Л. Толстого
	         100
	     410
	     неуд
	         160

	Колхозный пер.
	         100
	     561
	   удовл
	         160

	Мира
	         100
	     152
	     неуд
	         160

	Пушкина
	         100
	     418
	   удовл
	         160

	Орджоникидзе
	   50, 100
	     809
	   удовл
	 110, 160

	Титова
	         100, 150
	     505
	     неуд
	         160

	Гагарина
	         100
	     228
	   удовл
	         160

	Полевая
	         100
	     200
	хорошее
	         160

	Молодёжная
	         150
	  1 121
	     неуд
	         225

	Площадь культуры
	           50
	     113
	   удовл
	         110

	Школьный пер.
	         100
	     120
	     неуд
	         160

	М. Горького
	    80,100
	     680
	     неуд
	 110, 160

	Самкова
	         100
	  1 080
	   удовл
	         160

	Ковалева
	         100
	  1 000
	     неуд
	         160

	Рыболовка
	           50
	     100
	     неуд
	         100

	Переулок Дружбы
	         100
	     100
	   удовл
	         160

	Переулок Волжский
	         100
	     232
	   удовл
	         110

	Д. Бедного
	           80
	     140
	   удовл
	         110

	Ананинская
	         100
	     620
	     неуд
	         160

	Лесная
	         100
	     800
	     неуд
	         160

	Солнечная
	         100
	     520
	   удовл
	         160

	Дорожный пер.
	           80
	     240
	   удовл
	         110

	Мологская
	         100
	  1 520
	   удовл
	         160

	Угличская
	         100
	     388
	   удовл
	         160

	Переулок Колхозный
	         100
	     240
	   удовл
	         160

	Окружная
	         100
	  1 400
	     неуд
	         160

	от ВОС до НС 3-го подъёма
	         250
	  5 200
	     неуд
	         325

	Газовиков
	         150
	  2 851
	     неуд
	         225

	Строителей
	   50, 100
	     760
	     неуд
	 110, 160

	Водовод на КОС
	           50
	     800
	   удовл
	         110

	Ленина
	         100
	     140
	     неуд
	         160

	Фурманова
	         100
	     180
	   удовл
	         160

	Мелиораторов
	         100
	     160
	   удовл
	         160

	
	
	
	
	

	                   ИТОГО: 
	
	31 341
	
	


- заменить участки водопровода выполненные из асбоцементных труб на ПНД;

- произвести замену и ремонт колодцев и камер находящихся в аварийном состоянии;

- для новых участков жилой и общественной застройки выполнить прокладку магистральных сетей водопровода.

	1.3.4.

1.3.4.1.
	Канализация

Существующее положение


Жилая и общественная застройка поселения присоединена к канализационной сети, общей протяжённостью ~ 10 км. На сети  расположены три канализационные насосные станции (КНС), четвёртая, технологическая, на территории канализационных очистных сооружений (КОС). Жилая одноэтажная застройка (частный сектор) канализована частично.

КОС размещаются в северной части поселения. Очистка стоков биологическая.

Проектная мощность КОС – 0,73 тыс.м3/сутки.

Фактическое поступление стоков – 1,3 тыс.м3/сутки. (см. таблицу В-2с)

Выпуск очищенных стоков севернее поселения в р. Волга ниже по течению, на 6 км от водозаборных сооружений поселения.

В настоящее время очистные сооружения перегружены и подлежат реконструкции с увеличением мощности.
	1.3.4.2.
	Предложения по развитию системы канализации хозбытовых стоков


Для обеспечения работы системы канализации хозбытовых стоков, с учётом увеличения численности населения и перспективного развития поселения (см. таблицу В-2п) предлагается:

- выполнить 99% канализацию жилых и общественных зданий;

- выполнить расширение существующих КОС для достижения мощности очистки 3,0-4,0 тыс.м3/сутки;

- реконструировать выпуск очищенных стоков от КОС и отвести сброс в р. Волга на 0,8-1,0 км ниже по течению от существующего;

- выполнить реконструкцию существующих КНС-1, 2, 3 с увеличением мощности перекачки стоков, предусмотреть установку приборов учёта, приборов плавного пуска насосов, дисковые затворы и автоматизированное дистанционное управление;

- строительство трёх новых КНС-4, 5, 6;

- полная реконструкция существующих сетей канализации с заменой труб и колодцев (см. таблицу 4)

                                                                                                                             Таблица 4

	Улица
	Год ввода
	Диаметры труб

мм
	Материал

труб
	Длина, м
	Износ, %
	Рекомендуемый диаметр для замены

Труба ПНД

	К. Либкнехта
	 1974
	   250
	керамич.
	  1 005
	  83
	         260

	Комсомольская 
	 1970
	   150
	чугун
	     665
	  74
	         260

	Загородная
	 1970
	   150
	чугун
	     163
	  74
	         260

	Штабская
	 1984
	   150
	чугун
	     211
	  70
	         260

	Штабская
	 1970
	   150
	чугун
	     655
	  74
	         260

	Л. Толстого
	 1970
	   100
	чугун
	     150
	  83
	         200

	Мира
	 1974
	   150
	чугун
	     140
	  83
	         260

	Пушкина
	 1970
	   150
	чугун
	     480
	  83
	         260

	Титова
	 1984
	   150
	чугун
	     234
	  70
	         300

	Школьный пер.
	 1974
	   150
	керам
	     435
	  83
	         260

	М. Горького
	 1970
	   150
	чугун
	     290
	  74
	         200

	Самкова 
	 1974
	   150
	чугун
	     200
	  83
	         260

	Самкова 
	 1970
	   150
	чугун
	     505
	  74
	         200

	Ковалева
	 1970
	   100
	чугун
	     565
	  74
	         200

	Ананинская
	 1970
	   150
	чугун
	     123
	  74
	         200

	Мологская
	 1974
	   150
	чугун
	     800
	  83
	         400

	Мологская
	 1974
	   150
	чугун
	     404
	  83
	         260

	Угличская
	 2001
	   100
	чугун
	     253
	  70
	         260

	Угличская
	 1984
	   150
	чугун
	     604
	  46
	         260

	Окружная
	 1974
	   150
	керам
	     807
	  83
	         260

	Газовиков
	 1984
	   150
	чугун
	  1 141
	  70
	         300

	Строителей
	 1970
	   150
	чугун
	     387
	  74
	         260

	Энергетиков 
	 1974
	   150
	керам
	     676
	  45
	         300

	Энергетиков 
	 1998
	   150
	чугун
	     220
	  70
	         300

	Энергетиков 
	 1988
	   150
	асбоцем
	  1 640
	  95
	         300

	Газовиков
	 1970
	   150
	чугун
	     674
	  74
	         300

	Советская
	 1970
	   150
	чугун
	     101
	  74
	         200

	Мелиораторов
	 1970
	   100
	чугун
	     480
	  83
	         200

	КОС
	 1970
	   250
	чугун
	     800
	100
	         400

	Выпуск в р. Волга
	 1974
	   150
	чугун
	     110
	100
	         260

	                   ИТОГО: 
	
	
	
	15 800
	  
	


	1.3.4.3.
	Канализация дождевая


В настоящее время дождевая канализация в городском поселении отсутствует. Частично организован сток дождевых и талых вод по кюветной системе.

Генпланом предлагается выполнить систему дождевой канализации центральной исторической зоны поселения – территории в границах зоны достопримечательного места (ЦД) с устройством локальной очистной установки и последующим сбросом стоков в р. Волгу.

	1.3.5.
	Газоснабжение городского поселения


Газоснабжение г.п. Мышкин осуществляется природным газом по 2-х ступенчатой схеме: высокого и низкого давления. На территории поселения установлены 13 газораспределительных пунктов: 6 – ГРП и 7 – ШРП.

        Потребление газа на 2008г. составляет ~ 3,3 млн.нм3/год.

        Перспективное потребление газа составит ~ 7,6 млн.нм3/год

        В связи с увеличением потребления газа необходимо выполнение следующих мероприятий:

- реконструкция или замена на блочные ПГБ – ГРП6, ГРП7, ГРП9, ГРП10, ШРП37;

- замена газовых колодцев на установку шаровых кранов.

        Для повышения надёжности газоснабжения выполнить:

- прокладку газопровода низкого давления с установкой шарового крана - 

        от ул. Энергетиков до ул. Л. Толстого,

        от дома №34 до дома № 28 по ул. Мологская;

- прокладку газопровода высокого давления к котельной бани, с установкой отдельной ШРП на котельные бани, управления сельского хозяйства и на вечный огонь;

- перекладку газопровода низкого давления с установкой шарового крана по ул.Загородная; М. Горького, Самкова, Молодёжная;

- установить и заменить шаровые краны на газопроводах низкого и высокого давления:

         пер. Колхозный,

         ул. Мологская у дома № 101,

         ул. Комсомольская у дома № 17,

         ул. Л Толстого д. № 2,

         ул. Энергетиков д. № 9,

         между ул. Строителей и Комсомольской,

         на перекрёстке ул. Комсомольской и К. Либкнехта,

         ул. Титова задвижка №3,

         ул. Загородная,

         ул. Газовиков д. № 18,

         ШРП ул. Д. Бедного, ул. Газовиков,

         по ул. Газовиков,

         ул. Лесная на ГРП,

         ул. Мологская перекрёсток ул. Советской,

- выполнить перекладку газопроводов высокого давления 

         ул. Строителей д.8,

         при расширении кладбища трассу газопровода перенести на расстояние до 15м.

	1.3.6.

1.3.6.1.
	Теплоснабжение

Существующее положение


Теплоснабжение жилого сектора и общественных зданий городского поселения Мышкин обеспечивается существующей котельной расположенной в 26 квартале.

Мощность котельной – 12 Гкалл/час (24 тн/час пара, Р=13атм).

Топливо – природный газ. (Резервное отсутствует).

Протяжённость магистральных тепловых сетей – 21,5км. Состояние сетей удовлетворительное.

Промышленные предприятия и объекты СКБ: база МУП ЖКХ ММР, водозабор,  баня,  КОС, ЦРБ обеспечиваются теплом от собственных котельных (топливо – природный газ) общей мощностью ~ 8,6 Гкалл/час.

Теплоснабжение общежитий «Финского комплекса» по ул. Окружная осуществляется от котельной, расположенной в квартале 23.

Кроме того в городе существует и сохраняется ряд отопительных котельных при объектах обслуживания населения:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

--

-

-

-
	«Финского комплекса», ул. Окружная;

Картинной галереи, ул. К. Либкнехта;

Дома детского творчества, ул. Ананинская;

Детского дома, ул. Орджоникидзе;

Специальной коррекционной школы-интерната, ул. Никольская;

Здания городской администрации, ул. К. Либкнехта;

Здания территориального центра, ул. Штабская;

«Мышкиных палат», ул. Никольская;

Детсада «Петушок», ул. Газовиков, 4;

К зданию музыкальной школы, пл. Никольская;

К зданию ветстанции, ул. Успенская, 23;

К зданию РОВД, ул. Ленина, 7;

К зданию гостиницы и ресторана, ул. К. Либкнехта, 27;

На территории хлебозавода, ул. Успенская, 34;

В здании аптеки, ул. Никольская, 8;

В здании суда, ул. Никольская, 10;

В здании Мышкинского РАЙПО, ул. Ананинская, 8а;

В здании Угличского отделения сбербанка, пл. Успенская, 1.


	1.3.6.2.
	Предложения по развитию теплоснабжения


Для покрытия дополнительных тепловых нагрузок до 4,0 Гкалл/час (в перспективе ~ 8,0 Гкалл/час), в связи со строительством новых жилых и общественных зданий – потребуется строительство новой котельной работающей на природном газе, резервное топливо – мазут. Место расположения новой котельной показано на схеме.

Для обеспечения жилого сектора горячей водой предлагается выполнить: 

- в тепловых пунктах установку пластинчатых теплообменников для приготовления горячей воды по закрытой схеме,

- выполнить закольцевание тепловых сетей. 

Данное решение позволит исключить 4-х трубную систему теплоснабжения.

	1.4.

1.4.1.

1.4.1.1.
	Основные планировочные ограничения

Охрана окружающей среды

Природно-экологический каркас территории городского поселения


Формирование природно-экологического каркаса территории городского поселения Мышкин возможно с учётом следующих положительных факторов:

- расположение поселения на берегу крупной реки Волга (Рыбинское водохранилище),

- расположение поселения вблизи лесных массивов, источник оздоровления воздушного бассейна и улучшение экологической обстановки,

- расположение поселения на левом, обрывистом берегу (до 10 м) р. Волга, что обеспечивает естественное проветривание и отсутствие застойных зон воздуха,

- расположение на Севере поселения хвойного леса способного формировать устойчивую экологическую среду и обеспечивающие возможность создания природно-рекреационной зоны внутри поселения,

- преобладание на территории частного сектора, что обеспечивает высокий процент озеленения (сады) внутри поселения,

- свободной планировкой и возможностью расширения территории с застройкой малоэтажными зданиями, с приусадебными участками,

- отсутствие предприятий с вредными производствами. 

    К отрицательным экологическим факторам следует отнести:

- отсутствие берегоукрепления р. Волги на всей территории городской застройки;

- наличие застойных заливов в устьях рек и ручьёв впадающих в р. Волга,

- наличие автомобильной дороги Углич- Волга на западе поселения характеризующимися местными выбросами, химическим загрязнением почвы и шумами,

- наличие паромных переправ с движением автотранспорта через территорию поселения,

- существующая деревопереработка с наличием отходов древесины,

- существующие АЗС с выбросами загрязняющими территорию нефтепродуктами.

- наличие компрессорной станции КС-18 «Мышкинского линейного управления магистральных газопроводов» ООО «Газпром трансгаз Ухта» на западе от поселения, частично загрязняющее воздушный бассейн,

- птицефабрика на западной границе поселения,

- отопительная котельная в центральной части поселения,

- хлорирование питьевой воды на станции водоподготовки,

- очистные сооружения в северной части поселения со сбросом очищенных стоков в р. Волга на территории поселения,

- изношенность и предаварийное состояние инженерных коммуникаций.

   В проекте генерального плана поселения Мышкин предлагаются следующие мероприятия для ликвидации и уменьшения вредного воздействия отрицательных экологических факторов:

- берегоукрепление р. Волги: левый берег р. Волги в пределах городской черты подвержен деформациям в период пропуска половодий (отметка превышения особо опасных – высоких уровней воды в р. Волге – Рыбинском водохранилище составляет 102,3 м БСК); за счет влияния подпора со стороны р. Юхоть, впадающей в р. Волгу напротив города; за счет волнового воздействия при прохождении судов и подмыва основания берегового склона реки; одновременно, необходимо учитывать как ЧС аварийную ситуацию на Угличской ГЭС с наивысшим уровнем воды при катастрофическом затоплении – 104,8 м БСК и при опасном затоплении – 103,0 м БСК; таким образом, при перспективе развития городского поселения – города Мышкина на    1-ю очередь реализации Генплана необходимо выполнить берегоукрепление р. Волги на всей территории городской застройки согласно специально выполненному проекту берегоукрепления;

- очистка от мусора и содержание в чистоте прибрежной полосы р. Волга и заливов, с устройством набережных;

- для уменьшения звукового воздействия и улучшения экологической обстановки на дорогах необходимо устройство на территориях охранных зон автодорог дополнительного озеленения, содержание охранных зон в чистоте, содержание и своевременный ремонт дорожного покрытия; 

- ликвидация паромной переправы с устройством автомобильного моста на р. Волга выше поселения, что позволит направить транзитный поток транспорта в объезд поселения, что в свою очередь уменьшит вредные выбросы и транспортный шум на территории поселения;

- содержание территорий предприятий лесопереработки в чистоте, своевременный вывоз отходов и в перспективе переработка отходов в брикеты, с последующей реализацией;

- на территории АЗС  устройство ливневой канализации, локальных очистных сооружений,  устройство дополнительного озеленения, повышать квалификацию обслуживающего персонала;

- на КС-18 и магистральных газопроводах для уменьшения выбросов необходимо: соблюдение технологических регламентов, применение современного оборудования, установка дополнительных фильтров очистки на технологических выбросах, повышение квалификации обслуживающего персонала;

- на птицефабрике необходимо организовать складирование, своевременный вывоз, организацию полигона, утилизация отходов производства и локальную очистку стоков; 

- на отопительной котельной для уменьшения выбросов необходимо: применение современного оборудования, соблюдение правил и повышение квалификации  обслуживающего персонала;

- на станции водоподготовки необходимо провести  реконструкцию с ликвидацией использования  хлора и переводом очистки воды на озонирование;

- на очистных сооружениях поселения провести реконструкцию с расширением (устройство резерва по мощностям) и организовать сброс очищенных стоков ниже по течению р. Волга на 500-1000м, что позволит организовать пляж и зону отдыха на освободившейся территории;

- необходима реконструкция и капитальный ремонт всех инженерных коммуникаций,

- полная ликвидация асбоцементных труб на сетях водопровода;

- содержать в исправности и своевременно ремонтировать инженерные коммуникации, для чего организовать и технически оснастить ремонтные бригады;

- при освоении и застройке новых территорий, при капитальном ремонте улиц – предусмотреть устройство дождевой канализации с локальными очистными сооружениями, перед сбросом в р. Волга.

    Все существующие зелёные насаждения подлежат охране. За ними необходимо постоянно и квалифицированно ухаживать. Беречь и охранять существующие скверы и парки, организовывать новые с учётом существующей и проектируемой застройки. 

   Необходимо организовать бульвар на существующей набережной с максимальным сохранением существующего ландшафта и соответствующей инженерной подготовкой.

	1.4.2.
	Охрана объектов культурного наследия


В соответствии с законом Ярославской области «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Ярославской Области» (Законы Ярославской области от 19.12.2005 №80-З и от 11.10.2006 №63-З) и Постановлением Правительства РФ от 26.04.2008 №315 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» как предупредительная мера по обеспечению сохранности объектов культурного наследия до разработки специального проекта зон охраны объектов культурного наследия на территории городского поселения Мышкин, на указанной карте-схеме отмечаются временные границы зоны охраны на территории центра исторического поселения как комплексного объекта культурного наследия – достопримечательного места.

Необходимый состав зон охраны (охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта) определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия – достопримечательного места.

Во временных границах зон охраны устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель историко-культурного назначения, предусмотренный для охранных зон, регулирующий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды выявленных объектов культурного наследия:

	-

-

-

-

-
	сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры;

принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающих закрытие видовых точек на пространственные доминанты (церковь Успения Богородицы, церковь Николая Чудотворца), а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников;

согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов на новое строительство и реконструкцию, сноса существующей застройки с соответствующими органами местного самоуправления городского поселения по охране и использованию историко-культурного наследия;

ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения, исключение прокладки инженерных коммуникаций надземным способом;

разработка проекта планировки исторических территорий;


	1.5.
	Этапы реализации


Расчетным сроком реализации Генплана городского поселения Мышкин принят 2026 год, сроком 1 очереди реализации – 2014 год. Эти же сроки реализации приняты в «Схеме территориального планирования Ярославской области», что позволяет взаимоувязывать мероприятия реализации обоих нормативно-правовых актов.

На основании решений по территориальному планированию городского поселения, определенных Генпланом, органы местного самоуправления городского поселения имеют право утверждать соответственным образом подготовленную документацию по планировке территории городского поселения: проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков, а также утверждать местные нормативы градостроительного проектирования поселения.

	2.
	Основные технико-экономические показатели


	-

-

-

-

-

-
	Площадь территории городского поселения Мышкин в местной системе координат (СК-76) – 527,40 га, периметр – 20,18 км;

Площадь (общая) городского поселения с учетом перспективного изменения границ (присоединение в границы городского поселения резервных территорий) – 777,76 га, в том числе площадь резервных территорий (8) – 250,36 га;

Примечание: В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации и соответствующими Законами Ярославской области (см. письмо департамента градостроительства и архитектуры Ярославской области от 26.09.2008 № 04-05-2859) считать площадь планируемых территорий в измененных границах – развитие городского поселения Мышкин (ИЗМ-1 – ИЗМ-8, восемь территорий общей площадью 250,36 га) – как резервные территории перспективного развития поселения с включением их в границы городского поселения Мышкин после прохождения нормативных юридических мероприятий законодательного порядка.
Население: существующее – 5 900 чел.; на расчетный срок (2026 г.) – 6 900 чел.; на 1-ю очередь (2014 г.) – 6 300 чел.;

Плотность городского населения: существующая – 11,2 чел./га;

Жилищное строительство: существующий жилой фонд – 134,5 тыс.кв.м; существующий аварийный и ветхий жилой фонд (под снос) – 11,3 тыс.кв.м; новое строительство на расчетный срок – 55,2 тыс.кв.м, на 1-ю очередь – 22,7 тыс.кв.м; прирост жилого фонда на расчетный срок – 43,90 тыс.кв.м, на 1-ю очередь – 18,1 тыс.кв.м; перспективный жилой фонд на расчетный срок – 178,4 тыс.кв.м, на 1-ю очередь – 152,6 тыс.кв.м;

Примечание: перспективные показатели по жилищному строительству рассчитываются на прогнозируемую численность постоянного населения, зарегистрированного по месту жительства.

Жилищная обеспеченность: существующая – 22,8 кв.м/чел., на расчетный срок – 25,9 кв.м/чел., на 1-ю очередь – 24,2 кв.м/чел.


	
	Анализ земельного баланса при градостроительном зонировании территории городского поселения

	NN
п/п
	Наименование зон

Индексация зон
	Анализ территории (гектары / %)

	
	
	Существующее положение
	Перспективное развитие
	Соотношение   сущ (3) / персп (4)


	1
	2
	3
	4
	5

	1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.
	Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц)

Специальные обслуживающие и деловые зоны (ЦС)

Жилые зоны (Ж)

Производственные и коммунальные зоны (П)

Зоны транспортной инфраструктуры (ПТ)

Зоны специального назначения (С)

Природно-рекреационные территории (Р)
	27,47 / 5,3%

36,54 / 6,9%

249,07 / 47,2%

61,73 / 11,7%

22,69 / 4,3%

5,82 / 1,1%

124,08 / 23,5%
	27,47 / 3,5%

39,42 / 5,1%

256,48/6900/32,8%

67,57 / 9,1%

23,78 / 3,1%

5,82 / 0,7%

357,21 / 45,7%
	±0,00 / ±0,0%

+2,88 / +7,9%

+10,91 / +3,0%

+5,84 / +4,9%

+1,09 / +5,8%

±0,00 / ±0,0%

+229,63 / +187,9%

	8.
	Общая площадь территории городского поселения (1+2+3+4+5+6+7)
	527,40 / 100,0%
	777,76 / 100,0%
	+250,36 / +48,1%


В соответствии с законодательством Российской Федерации и Ярославской области об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Ярославской области настоящим Генпланом рекомендуется возбуждение в установленном порядке ходатайства о присвоении городскому поселению – городу Мышкину федерального статуса «Город – достопримечательное место» с учетом перспективы его развития как уникального центра историко-культурного наследия и развития рекреации и туризма в структуре территории Верхневолжья и Ярославской области.

	3.
	Основные источники информации


	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ;

Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ;

Водный Кодекс РФ от 03.06.2006 №74-ФЗ;

Лесной Кодекс РФ от 04.12.2006 №201-ФЗ;

Федеральный Закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» от 06.10.2003 №131-ФЗ;

Федеральный Закон «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 №123-ФЗ;

Постановление Правительства РФ от 26.04.2008 №315 «Об утверждении положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»;

Законы Ярославской области «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Ярославской области» от 19.12.2005 №80-з, от 11.10.2006 №63-з;

Закон Ярославской области «О градостроительной деятельности на территории Ярославской области» от 11.10.2006 №60-з;

СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

СНиП 11-04-2003 «Об утверждении «Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

Региональные нормативы градостроительного проектирования Ярославской

области «Планировка и застройка городских округов и поселений Ярославской области» (утверждены постановлением администрации Ярославской области от 13.02.2008 №33-а);

Нормативно-правовой акт «Схема территориального планирования Ярославской области» (2007 г.);

Генеральный план г. Мышкина (1992 г.; НИИ Урбанистики - Ленгипрогор);

Документация по проектированию и описанию прохождения границы муниципального образования «Городское поселение Мышкин» (2005 г.);

Паспорт безопасности Мышкинского муниципального района Ярославской области (2005 г., разработан согласно приказу МЧС РФ от 25.10.2004 №484);
































