PAGE  
13

ПРАВИЛА

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДСКОГО

ПОСЕЛЕНИЯ МЫШКИН
ВВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки (далее именуются - Правила) разработаны в 2007-2008 гг. ООО «Спецстройпроект» (150040 Ярославль, ул. Некрасова. 39 Б; лицензия Д 816001 от 18.12.2006 рег. № ГС-1-76-02-26-7606047338-005005-2 выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству; шифр проекта МК-4.1-08) на основании муниципального контракта №    от 16.07.2007 с Управлением жизнеобеспечения и градостроительства Администрации Мышкинского муниципального района. 

Правила разработаны на основании положений Конституции Российской Федерации, Градостроительного, Земельного, Водного и Жилищного кодексов Российской Федерации, Федерального Закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иных федеральных законов и нормативных правовых актов Российской Федерации, Устава городского поселения Мышкин, нормативных правовых актов Ярославской области, Мышкинского муниципального района и городского поселения Мышкин.

Графическая и текстовая часть правил по составу и содержанию соответствует требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации (№ 190-ФЗ) и технического задания на проектирование и отвечают действующим нормам и правилам.

Все материалы, кроме того, выполнены в электронном виде.

Правила являются муниципальным нормативно-правовым актом и, учитывая местную специфику, регламентируют градостроительную деятельность на территории городского поселения, основные направления и принципы которой определены в рамках реализуемой муниципальной градостроительной политики, формируемой на базе реализации утвержденной градостроительной документации.

Основой для Правил является генеральный план городского поселения Мышкин (далее именуется - Генплан), разработанный в 2007-2008 гг. ООО «Спецстройпроект» одновременно с Правилами.

Правила действуют на территории городского поселения Мышкин в пределах границ поселения. Они обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений, в том числе органами государственной власти и местного самоуправления, физическими и юридическими лицами.

Как промежуточный этап, в июле 2008 года на публичных слушаниях в городском поселении Мышкин рассматривались материалы Генплана и Правил, что способствовало, с учетом замечаний и предложений, более качественному анализу тенденций развития городского поселения и выработке стратегических решений по его планировке, территориальному зонированию и содержанию градостроительных регламентов.

30.09.2008 материалы Генплана и Правил рассмотрены и, с учетом замечаний, одобрены Градостроительным советом при департаменте градостроительства и архитектуры Ярославской области.

ОБЩАЯ ЧАСТЬ

ГЛАВА I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах 

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в статье 46 настоящих Правил при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами;

водоохранная зона – вид зоны с особыми условиями использования территории, устанавливаемый в соответствии с законодательством Российской Федерации, являющийся территорией, примыкающей к акваториям рек, озёр, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны и в равной мере распространяемые на все земельные участки, расположенные в пределах территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые посредством зон с особыми условиями использования территорий;

достопримечательное место – вид объектов культурного наследия, представляющий собой творения, созданные человеком или совместные творения человека и природы, в том числе места бытования народных художественных промыслов; центры исторических поселений или фрагменты градостроительной планировки и застройки; памятные места, культурные и природные ландшафты, связанные с историей формирования народов и иных этнических общностей, историческими ( в том числе военными) событиями, жизнью выдающихся исторических личностей; культурные слои, остатки построек древних городов, селищ, стоянок; места совершения религиозных обрядов;

территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

жилые дома блокированной застройки - жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;

застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке  строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование городского поселения;

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

капитальный ремонт объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;

коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

красные линии – линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок;

объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи;
объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

объект культурного наследия – объекты, представляющие собой историко-культурную ценность (памятники истории и культуры) с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, науки и техники, эстетики, этнологии и антропологии, социальной культуры и рекомендуемые для включения в единый государственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Федерации;

отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;

процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 

публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; 

разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев незначительных изменений и улучшений недвижимости, когда законодательством  не предусмотрено получение разрешения на строительство;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков;

строения и сооружения вспомогательного использования - любые постройки, за исключением основного здания, которые предназначены для обслуживания основного здания либо имеют вспомогательный характер (в том числе дворовые сооружения, бани, сараи, навесы и другие);

строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

территории общего пользования - отграничиваемая красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;

технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части не противоречащие законодательству о техническом регулировании;

частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, останавливаемое решением суда или соглашением между лицом,  являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута.

Статья 2. Назначение и содержание Правил

1. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:

- создание условий для устойчивого развития территории городского поселения1, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного и исторического наследия;

- создание условий для планировки территории городского поселения;

- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся на территории городского поселения; 

- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;

- обеспечение открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

- осуществление контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, построенных объектов и их последующего использования;

- обеспечение защиты прав граждан и обеспечение равенства прав органов государственной власти, местного самоуправления, физических, юридических лиц в градостроительных отношениях.

2. Правила включают в себя: 

1)  ОБЩУЮ ЧАСТЬ, которая определяет порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений, а также включает в себя положения:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

- о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

- о внесении изменений в Правила;

- о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

2) ОСОБЕННУЮ ЧАСТЬ, которая содержит:

- карту градостроительного зонирования территории городского поселения; 

- карту зон действия ограничений, установленных в целях охраны памятников истории, культуры и археологического слоя на территории городского поселения, 

- карту зон ограничений, действующих на территории городского поселения в силу экологических и санитарно-гигиенических требований, установленных законодательством Российской Федерации (водоохранные зоны, санитарно-защитные зоны);

- градостроительные регламенты. 

3. Правила применяются наряду с иными нормативными правовыми актами городского поселения, государственными нормативами, правилами, стандартами, техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Статья 3. Территориальные зоны и градостроительные регламенты

1. Решения по вопросам землепользования и застройки принимаются органами местного самоуправления городского поселения в соответствии с документами территориального планирования, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.

2. Территориальные зоны – это зоны, для которых в настоящих правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты. Их границы устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов в пределах муниципального образования; 

5) границам муниципальных образований;

6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.

3. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

- фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

- видов территориальных зон;

- требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

5. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

7. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в границах городского поселения, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

1) градостроительным регламентам настоящих Правил;

2) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

3) ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

4) иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

8. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования недвижимости включают:

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены; 

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний.

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Виды использования недвижимости, не предусмотренные настоящими Правилами, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований. 

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости. 

9. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) использования недвижимости, разрешенные для соответствующих территориальных зон.

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается действующим  законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами городского поселения и распространяет свое действие на следующие случаи:

1) при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются  конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях необходимо разрешение на строительство, выдаваемое в случаях и порядке, установленных действующим законодательством; 

2) при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не затрагиваются  конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, который в установленном порядке и в установленный срок предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований;

3) собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на разрешенное по специальному согласованию. В этих случаях применяются процедуры, предусмотренные градостроительным законодательством и настоящими Правилами.

10. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов недвижимости могут включать:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования территории городского поселения.

В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

11. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.

Статья 4. Действие Правил по отношению к документам территориального планирования и планировки территории

1. Принятие Генерального плана городского поселения, внесение изменений в Генеральный план городского поселения, утверждение документов территориального планирования Российской Федерации, Ярославской области, применительно к территории городского поселения, внесение изменений в такие документы, изменения в ранее утвержденную главой администрации городского поселения документацию по планировке территории, утверждение главой администрации городского поселения документации по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории (Российской Федерации, Ярославской области) не влечет автоматического изменения настоящих Правил.

Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с учетом документов территориального планирования, документации по планировке территории, изменений в такие документы, такую документацию. 

2. После введения в действие настоящих Правил уполномоченные органы городского поселения по представлению заключений органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства, комиссии по землепользованию и застройке вправе принимать решения о:

- подготовке предложений о подготовке, внесении изменений в Генеральный план с учетом настоящих Правил;

- приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и нереализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

- подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, состава и значений показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам. 

Статья 5. Открытость и доступность для граждан информации о землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц органов государственной власти и местного самоуправления.

2. Администрация городского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

- публикации настоящих Правил, выдержек из них в средствах массовой информации и открытой продажи их копий;

- при наличии официального сайта городского поселения - размещение настоящих Правил в сети «Интернет»;

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов и материалов в администрации городского поселения, иных органах и организациях (в том числе в комиссии по землепользованию и застройке), участвующих в регулировании землепользования и застройки на территории городского поселения;

- предоставления органом уполномоченным в области архитектуры и градостроительства городского поселения, физическим и юридическим лицам, иным субъектам градостроительных отношений, выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). За предоставление указанных копий по решению главы  городского поселения может быть установлена плата.

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством и в порядке установленном настоящими Правилами.

ГЛАВА II 

ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ В ОБЛАСТИ РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 6. Полномочия Муниципального совета городского поселения по регулированию землепользования и застройки
1. К полномочиям Муниципального совета в области землепользования и застройки относятся: 

- принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки, в том числе настоящих Правил, муниципальных целевых программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель городского поселения, внесение в них изменений;

- утверждение генерального плана городского поселения;

- утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

- установление порядка управления и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности;

- установление ставок земельного налога и арендной платы;

- осуществление контроля за исполнением настоящих Правил, деятельностью органов местного самоуправления, уполномоченных в сфере землепользования и застройки, в пределах своей компетенции;

- иные полномочия, отнесенные к компетенции Муниципального совета Уставом городского поселения, решениями Муниципального совета в соответствии с действующим законодательством.
Статья 7. Полномочия Администрации городского поселения по регулированию землепользования и застройки
1.
 К полномочиям Администрации городского поселения в области землепользования и застройки относятся:
- принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки;

- разработка и реализация муниципальных целевых программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель городского поселения;

- принятие решений о разработке документации по планировке территории;

-
утверждение градостроительной документации по планировке территории городского поселения, плана реализации генерального плана городского плана, документации по планировке территории; 

- обеспечение планирования эффективного использования земель городского поселения;

- предоставление в установленном порядке земельных участков;

- выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

- резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах городского поселения для муниципальных нужд;

- установление публичных сервитутов в качестве обременении использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- взимание земельного налога и арендной платы за земельные участки;

- защита прав и законных интересов правообладателей объектов недвижимости в пределах полномочий, установленных законодательством;

- разрешение в пределах своей компетенции земельных споров;

- иные полномочия, отнесенные к компетенции Администрации городского поселения Уставом городского поселения, решениями Муниципального совета в соответствии с действующим законодательством.
2. В целях реализации полномочий Администрации городского поселения в области землепользования и застройки Главой городского поселения издаются нормативные и индивидуальные правовые акты в соответствии с предоставленными Уставом городского поселения полномочиями.
Статья 8. Полномочия органа архитектуры и градостроительства по регулированию землепользования и застройки
1. К полномочиям уполномоченного органа Администрации городского поселения в сфере архитектуры и градостроительства (далее - орган архитектуры и градостроительства) в области землепользования и застройки относятся:
- разработка проектов муниципальных нормативных правовых актов в области землепользования и застройки, архитектуры и градостроительства;

- разработка и представление на утверждение местных нормативов градостроительного проектирования городского поселения;

- участие в разработке и реализации муниципальных целевых программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель городского поселения, градостроительных разделов иных муниципальных целевых программ, планов социально-экономического развития городского поселения;

- обеспечение разработки, рассмотрения, согласования и представления на утверждение в установленном порядке градостроительной и землеустроительной документации;

- согласование в случаях, предусмотренных действующим законодательством, проектной документации по объектам жилищно-гражданского, производственного, коммунального и природоохранного назначения, инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройства территории городского поселения;

- организация конкурсов на разработку градостроительной и проектной документации, архитектурно-художественного оформления, благоустройства;

- организация торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды земельного участка;

- участие в выносе в натуру красных линий и других линий регулирования застройки, высотных отметок, осей зданий, сооружений, трасс инженерных коммуникаций, участие в установлении на местности границ земельных участков;

- информирование населения о состоянии среды жизнедеятельности и перспективах ее изменения;

- контроль за соблюдением действующего законодательства, нормативных правовых актов органов местного самоуправления в области землепользования и застройки в пределах своей компетенции;

- иные полномочия, отнесенные к компетенции органа архитектуры и градостроительства нормативными правовыми актами Главы городского поселения.
2. Положение об органе архитектуры и градостроительства утверждается постановлением Главы городского поселения.
Статья 9. Полномочия органа по управлению муниципальной собственностью по регулированию землепользования и застройки
1. К полномочиям уполномоченного органа Администрации городского поселения по управлению муниципальной собственностью (далее - орган по управлению муниципальной собственностью) в области землепользования и застройки относятся:
-
разработка проектов муниципальных нормативных правовых актов в области землепользования и застройки;

- осуществление муниципального контроля за использованием и охраной земель городского поселения;

- подготовка решений Администрации городского поселения о предоставлении земельных участков для строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства;

- обеспечение определения начальной цены земельного участка в случае проведения торгов на основании отчета независимого оценщика;

- подготовка проектов договоров купли-продажи и аренды земельных участков, контроль исполнения их условий;

-
регистрация права муниципальной собственности в соответствии с действующим законодательством;

- проведение инвентаризации земель;

- иные полномочия, отнесенные к компетенции органа по управлению муниципальной собственностью нормативными правовыми актами Главы городского поселения.
2.
 Положение об органе по управлению муниципальной собственностью утверждается постановлением Главы городского поселения.
Статья 10. Полномочия Комиссии по подготовке правил землепользования и застройки
1. К полномочиям комиссии по подготовке правил землепользования и застройке - постоянно действующего коллегиального органа в области землепользования и застройки относятся:
- рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;

- подготовка проекта решения Главы городского поселения о внесении изменений в настоящие Правила, которое выносится на утверждение в Муниципальный совет городского поселения;

- организация и проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила, иным вопросам землепользования и застройки;

- иные полномочия, отнесенные к компетенции комиссии по подготовке правил землепользования и застройки нормативными правовыми актами Главы городского поселения.
2. Состав комиссии по подготовке правил землепользования и застройки и Положение о ней утверждаются постановлением Главы городского поселения в соответствии с нормами Закона Ярославской области от 11 октября 2006 года № 66-з «О градостроительной деятельности на территории Ярославской области».
ГЛАВА III 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Статья 11. Виды градостроительной документации городского поселения
1. Градостроительная документация городского поселения подразделяется на:
- документ территориального планирования;

- документ градостроительного зонирования;

- документацию по планировке территорий.

2. Документом территориального планирования является генеральный план городского поселения.

3. Документом градостроительного зонирования территории городского поселения являются настоящие Правила.

4. Документация по планировке территории городского поселения определяет принципы и приемы пространственной организации застроенных и подлежащих застройке территорий городского поселения, а также конкретного размещения объектов капитального строительства и включает:
- проекты планировки территории городского поселения; 
- проекты межевания территорий;

- градостроительные планы земельных участков.
Статья 12. Генеральный план городского поселения
1.
Управление территориальным развитием городского поселения осуществляется на основании генерального плана.

2. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим перспективы развития территории городского поселения. В соответствии со своим назначением генеральный план определяет функциональное зонирование территории городского поселения, основные направления его территориального развития, характер организации инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия, обеспечению экологического и санитарного благополучия.
3.
Состав и содержание текстовых и графических материалов генерального плана, установленные Градостроительным кодексом Российской Федерации и законодательством Ярославской области, конкретизируются в техническом задании на разработку проекта генерального плана, внесения в него изменений.
4. Решение о подготовке проекта генерального плана, внесения изменений в действующий генеральный план принимает Глава городского поселения в случае истечения срока реализации действующего генерального плана или возникновения других обосновывающих причин.
Администрация городского поселения поручает органу архитектуры и градостроительства проведение конкурса на выполнение работ по внесению изменений в генеральный план, и возлагает на него функции заказчика и организатора разработки проекта генерального плана. 

5. Проект генерального плана до его утверждения подлежит рассмотрению на публичных слушаниях, согласованию в порядке, установленном постановлением Правительства Российской Федерации от 24 марта 2007 года №178 «Об утверждении Положения о согласовании проектов схем территориального планирования субъектов Российской Федерации и проектов документов территориального планирования муниципальных образований», с заинтересованными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Ярославской области, органами местного самоуправления.

6. После утверждения генеральный план подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования нормативных правовых актов органов местного самоуправления, иной официальной информации (далее - официальное опубликование) и размещается на официальном сайте городского поселения (при наличии официального сайта городского поселения) в сети «Интернет».
Статья 13. Реализация генерального плана городского поселения
Реализация генерального плана городского поселения осуществляется на основании плана реализации генерального плана в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами.
Статья 14.  Общие положения о подготовке документации по планировке территории. Проект планировки территории 
1. Содержание и порядок действий по подготовке документации по  планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Ярославской области (Законом Ярославской области от 11 октября 2006 № 66-з «О градостроительной деятельности на территории Ярославской области», приказом департамента градостроительства и архитектуры Ярославской области от 03.09.2007 №1 «О составе и содержании проектов планировки территории»), настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

2. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

- проектов планировки без проектов межевания в их составе;

- проектов планировки с проектами межевания в их составе;

- проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;

- градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне состава проектов межевания).

3. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются Администрацией городского поселения с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов),

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1) данной части настоящей статьи, необходимо определить, изменить:

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования,

б) границы зон действия публичных сервитутов, 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд,

г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков.  

4. Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды;

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.

5. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит официальному опубликованию, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте городского поселения (при наличии официального сайта городского поселения) в сети «Интернет».
6. Утвержденный проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания, градостроительных планов земельных участков, проектной документации при строительстве объектов капитального строительства.
Статья 15. Проекты межевания территорий
1.  Проекты межевания территории городского поселения разрабатываются для застроенных и подлежащих застройке территорий в границах установленных красных линий кварталов, в границах земельно-имущественных комплексов или в границах земельного участка, подлежащего делению.

2.
Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территории или в виде отдельного документа.

3. Проектами межевания застроенных территорий устанавливаются границы и определяются размеры земельных участков с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, действующих в период застройки указанных территорий. В случае необходимости производится обновление топографо-геодезической съемки.

4. Если в процессе разработки проекта межевания территорий выявляются территории, размеры которых превышают установленные градостроительные нормативы, такие территории выделяются для дополнительного использования при условии соответствия образовавшегося земельного участка градостроительным регламентам и формируют резервный фонд поселковых земель с целью резервирования этих участков для муниципальных нужд, а также для наполнения рынка недвижимости и стимулирования инвестиционных процессов.

5.
Нормы предоставления земельных участков вновь осваиваемых территорий устанавливаются в соответствии с настоящими Правилами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования городского поселения.

6. Проекты межевания территорий утверждаются Главой городского поселения.

Статья 16. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка определяется постановлением Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2005 года № 840 «О форме градостроительного плана земельного участка». Заполнение формы градостроительного плана осуществляется согласно положениям приказа Министерства регионального развития Российской Федерации от 13 апреля 2006 года № 40 «Об утверждении инструкции о порядке заполнения формы градостроительного плана земельного участка».  

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также  в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством. 

3. В градостроительных планах земельных участков:

- фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

- фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования недвижимости в пользу неограниченного круга лиц;

- фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения;

- содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил, или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил;

- содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;

- содержится определение допустимости, или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;

- фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд. 

4. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:

- выноса границ земельных участков на местность – в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель;

- принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки;

- принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

- подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

- выдачи разрешений на строительство;

- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Статья 17. Подготовка, согласование, экспертиза, утверждение и регистрация градостроительной документации

1. Подготовка, согласование, экспертиза и утверждение градостроительной документации осуществляется в порядке, установленном градостроительным законодательством.

2. Утвержденная градостроительная документация регистрируется в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Мышкинского района и, согласно статье 8_1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подлежит направлению в 2-х недельный срок в орган исполнительной власти Ярославской области уполномоченный в сфере контроля за соблюдением органами местного самоуправления законодательства о градостроительной деятельности – департамент градостроительства и архитектуры Ярославской области (письмо РОССТРОЯ от 10.12.2007 № Вб-4530/02). 

Глава IV
 РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 

НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Статья 18. Основы землепользования
1. Земельные участки, расположенные на территории городского поселения, используются и охраняются как основа жизнедеятельности жителей поселения.

2. В соответствии с федеральным законодательством земли государственной собственности на территории городского поселения подлежат разграничению на собственность Российской Федерации, собственность Ярославской области и муниципальную собственность.

3. Использование земель городского поселения должно осуществляться при условии соблюдения прав и законных интересов населения городского поселения.

4. Использование земли на территории городского поселения является платным в соответствии с Главой Х. Земельного кодекса Российской Федерации. Формами платы за использование земли являются земельный налог (до введения в действие налога на недвижимость) и арендная плата.

5. За земельные участки, предоставленные в аренду, взимается арендная плата. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в частной собственности, устанавливаются договорами аренды земельных участков.  

Статья 19. Земельный налог

Ставки земельного налога, порядок и сроки его уплаты, льготы по налогу устанавливаются решением Муниципального Совета в соответствии с действующим налоговым законодательством. 

Статья 20. Арендная плата за земельные участки, находящиеся на территории городского поселения

1. При аренде земель, находящихся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена, органы местного самоуправления устанавливают базовые ставки арендной платы по видам использования земель и категориям арендаторов.

2. Временные понижающие коэффициенты к ставкам арендной платы за землю применяются для стимулирования и поддержки определенных отраслей хозяйства, а также исполнения соответствующих муниципальных целевых программ.

3. Временные повышающие коэффициенты к ставкам арендной платы за землю применяются для обеспечения реализации политики органов местного самоуправления городского поселения по повышению эффективности использования земель городского поселения, а также исполнения соответствующих муниципальных целевых программ.

4. Решением Муниципального Совета в целях учета инфляции может устанавливаться коэффициент индексации арендной платы за землю, обязательный для определения размеров арендной платы. Увеличение арендной платы за землю может производиться не чаще одного раза в год, а коэффициент индексации арендной платы за землю не может быть более 2 (двух). 

5. Если договором аренды не установлено иное, арендная плата за землю вносится арендаторами ежеквартально равными долями не позднее 10 числа следующего за кварталом месяца, за 4 квартал – до 10 декабря текущего года.

6. Арендная плата за земельные участки взимается со дня предоставления земельного участка. При заключении договора аренды земельного участка на новый срок, арендная плата исчисляется со дня окончания срока договора аренды.

7. Размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы могут быть определены по результатам проведения торгов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков. В этом случае начальный размер арендной платы определяется в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

Статья 21. Общий порядок предоставления земельных участков из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности

1. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с Земельным кодексом РФ, федеральным законодательством и законодательством Ярославской области, генеральным планом городского поселения, настоящими Правилами, документацией по планировке территории городского поселения. 

2. Порядок предоставления на территории городского поселения земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для строительства, для целей, не связанных со строительством, порядок приобретения прав на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и на которых расположены здания, строения, сооружения, а также порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по предоставлению земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, регламентируются муниципальными правовыми актами Главы Мышкинского муниципального района и иными нормативными правовыми документами.

Статья 22. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд

1. Земельные участки на территории городского поселения, границы которых определены в генеральном плане городского поселения для размещения объектов капитального строительства местного значения резервируются для муниципальных нужд.

2. Предоставление зарезервированных  земельных участков в собственность физических и юридических лиц не допускается.

3. Решение о резервировании земельного участка принимается в форме постановления Главы поселения. 

4. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется земельным законодательством.

5. Порядок подготовки мотивированных обоснований для принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Ярославской области, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения. 

6. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных в установленном порядке:

- документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муниципальных нужд);

- проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зон резервирования.

7. В соответствии с градостроительным законодательством:

- со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, Ярославской области, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд;

- собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.

8. Принимаемый по основаниям, определенном законодательством, акт о резервировании должен содержать:

- обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд;

- подтверждение того, что резервируемые земельные участки предназначены для объектов, при размещении которых допускает изъятие земельных участков, в том числе путем выкупа в соответствии с законодательством;

- обоснование отсутствия других вариантов возможного расположения границ зон резервирования;

- карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с ранее утвержденным проектом планировки и проектом межевания в его составе;

- перечень земельных участков, иных объектов недвижимости, подлежащих резервированию, а также список физических и юридических лиц – собственников, пользователей, владельцев, арендаторов земельных участков и иных объектов недвижимости.

9. В соответствии с земельным законодательством Российской Федерации, акт о резервировании должен предусматривать:

- срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей;

- выкуп зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

- компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия решения об их выкупе по завершении срока резервирования. 

Статья 23. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд

1. Земельные участки, находящиеся в собственности физических или юридических лиц и зарезервированные для муниципальных нужд, а также объекты капитального строительства расположенные на указанных земельных участках подлежат изъятию (в том числе путем выкупа) в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

2. Решение об изъятии земельного участка принимается в форме постановления Главы поселения. 

3. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.

4. Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Ярославской области, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения.

5. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд является утвержденная в установленном порядке и с учетом настоящих Правил (в части соблюдения градостроительных регламентов, обязательности проведения публичных слушаний) документация о планировке территории – проекты планировки  с проектами межевания в их составе.

6. Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:

- доказанном наличии соответствующих государственных или муниципальных нужд путем отображения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядке документах территориального планирования;

- доказанной невозможности реализации государственных или муниципальных нужд иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.

7. Муниципальными нуждами городского поселения, которые могут быть основаниями для изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости, являются  необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории:

а) объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

б) автомобильных дорог общего пользования в границах городской черты, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах городской черты.

8. Решение об изъятии объектов недвижимости может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков и/или объектов на них расположенных в порядке, установленном законодательством. Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии.

Статья 24. Условия установления публичных сервитутов
1. Органы местного самоуправления городского поселения имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд – проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов. 

2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется земельным и гражданским законодательством российской Федерации, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами. 

Глава V 

ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ И КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 25. Основные принципы организации застройки на территории городского поселения

1. Планировочная организация и застройка городского поселения должны отвечать требованиям создания среды, соответствующей значению городского поселения и наиболее способствующей организации жизнедеятельности населения, защите от неблагоприятных факторов природной среды.

2. Для решения вышеназванных задач необходимо:

1) обеспечивать эффективное использование территории с учетом особенностей ее функциональной организации, решений транспортной и инженерной инфраструктур городского поселения, принятых в генеральном плане городского поселения, инженерно-геологические и ландшафтные характеристики; 

2) учитывать характер исторически сложившейся среды и имеющихся в городском поселении объектов историко-культурного значения;

3) использовать, в том числе в новой застройке, архитектурно-планировочные решения, наиболее соответствующие социально-бытовым параметрам.

3. Застройка городского поселения должна осуществляться в соответствии со схемами территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования Ярославской области, генеральным планом городского поселения, утвержденными проектами планировки территории, проектами межевания территорий и градостроительными планами земельных участков, настоящими Правилами, а также действующими на территории городского поселения муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления городского поселения в области градостроительной деятельности.

4. При проектировании и осуществлении строительства необходимо соблюдать  красные линии застройки, предусмотренные утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией. Нарушение красных линий влечет за собой наступление ответственности в соответствии с действующим законодательством.

5. Изменения документов территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории городского поселения, в том числе красных линий улиц, проездов, поперечных профилей улиц, изменения принятого функционального зонирования и основных композиционных принципов архитектурно-планировочных решений осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации с проведением публичных слушаний.

6. Строительство объектов капитального строительства, линейных объектов и объектов благоустройства на территории городского поселения осуществляется на основании разрешения на строительство в соответствии c проектной документацией, разработанной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами, и согласованной в установленном порядке.

7. Расширение существующих промышленных предприятий, расположенных в территориальных зонах иного назначения, не допускается.

8. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве собственности, пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, аренды или их доверенные лица вправе осуществлять снос или реконструкцию находящихся на данных земельных участках зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительным, земельным, жилищным законодательством, законодательством об охране природы и культурного наследия при условии выполнения обязательств обременения земельных участков. 

9. До начала строительства жилых домов и общественных зданий должно осуществляться устройство дорог, вертикальная планировка территорий, прокладка новых и реконструкция существующих подземных коммуникаций. Право на осуществление строительства возникает после утверждения  проекта в установленном порядке и получения разрешения на строительство. 

10. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности и другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента зоны размещения объекта капитального строительства и требованиям градостроительного плана земельного участка.

11. До обращения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию застройщик (заказчик) обязан выполнить исполнительную съемку и передать её безвозмездно в уполномоченный орган архитектуры и градостроительства.

12. Все объекты капитального строительства и градостроительные комплексы должны вводиться в эксплуатацию с обеспечением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства (проезды, подходы, озеленение, наружное освещение и т.п.), исключающего необходимость возобновления земляных (строительных) работ на участках с объектами капитального строительства, введенными в эксплуатацию.

13. Объем и качество законченного строительством объекта капитального строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать проектной документации.

14. Ответственность за сохранность геодезических знаков, зеленых насаждений, элементов благоустройства в районе выполнения строительных работ возлагается на застройщика либо лицо, осуществляющее ведение строительных работ.

Статья 26. Право на осуществление строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства

1. Правом осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства (далее – строительное изменение объекта капитального строительства) на территории городского поселения обладают органы государственной власти, местного самоуправления, физические и юридические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального строительства на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения, или их доверенные лица. 

2. Строительные изменения объектов капитального строительства подразделяются на изменения, для которых:

- не требуется разрешения на строительство,

- требуется разрешение на строительство.

3. Выдача разрешения на строительство согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации и Закону Ярославской области «О градостроительной деятельности на территории Ярославской области» не требуется в случаях:

-  строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

- строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

- строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования (любые постройки, за исключением основного здания, которые предназначены для обслуживания основного здания либо имеют вспомогательный характер, в том числе дворовые сооружения, бани, сараи, навесы и другие);

- изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

- изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения связаны исключительно с ликвидацией оконных и дверных проемов либо с созданием оконных проемов на месте дверных проемов и (или) созданием дверных проемов на месте оконных проемов.

Статья 27. Проведение топографо-геодезических и инженерно-геологических изысканий

1. Топографо-геодезические и инженерно-геологические изыскания проводятся физическими и юридическими лицами и при наличии лицензии на право осуществления данных видов деятельности в соответствии с действующим законодательством.

2. Выдачу разрешений на проведение инженерных изысканий (за исключением топографо-геодезических) осуществляет департамент градостроительства и архитектуры Ярославской области в установленном порядке. Иные разрешения выдаются в порядке установленном законодательством Российской Федерации.   

3. Технический отчет по инженерным изысканиям передается в департамент градостроительства и архитектуры Ярославской области в полном объеме в электронном виде и на бумажных носителях согласно Положению о государственном геодезическом надзоре за геодезической и картографической деятельностью, утвержденному постановлением Правительства Российской Федерации от 28.03.2000 года № 273.

Статья 28. Проектная документация объекта капитального строительства

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям действующего законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

3. В соответствии со статьей 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства. В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий. Порядок проведения инженерных изысканий для подготовки проектной документации и осуществления строительства, состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

6. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

- градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

- техническими регламентами (до их принятия – строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

- результатами инженерных изысканий;

- техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

Статья 29. Государственная экспертиза и утверждение проектной документации

1. Государственная экспертиза проектной документации объектов капитального строительства, за исключением указанных в статье 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также результатов инженерных изысканий, проводится в соответствии с действующим законодательством, уполномоченным органом  исполнительной власти Ярославской области или подведомственным ему государственным учреждением.

2. Предметом государственной экспертизы являются оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов.

3. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе, за исключением проектной документации следующих объектов капитального строительства:

1) отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи; 

2) жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;

3) многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;

4) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности, за исключением объектов, которые в соответствии со статьей 48_1 Градостроительного кодекса Российской Федерации являются особо опасными, технически сложными или уникальными объектами;

5) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, которые предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не требуется установление санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ земельных участков, на которых расположены такие объекты, установлены санитарно-защитные зоны или требуется установление таких зон, за исключением объектов, которые в соответствии со статьей 48_1 Градостроительного кодекса Российской Федерации являются особо опасными, технически сложными или уникальными объектами.

3. Прошедшая государственную экспертизу проектная документация утверждается  застройщиком или заказчиком.

4. Утвержденная проектная документация является основанием для выдачи разрешения на строительство.

Статья 30. Выдача разрешения на строительство объекта капитального строительства

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт. 

2. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик утверждает проектную документацию и направляет заявление о предоставлении разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы:
1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

- пояснительная записка;

- схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением мест расположения зданий, строений, сооружений подъездов, проходов, границ зон действия публичных и частных сервитутов;

- схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных градостроительной документацией по планировке территории - применительно к линейным объектам;

- схемы, отображающие архитектурные решения;

- сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения  с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

- проект организации строительства;

- проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы – применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в установленном законодательством порядке);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

К заявлению может прилагаться также положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

4. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы: 

- правоустанавливающие документы на земельный участок;

- градостроительный план земельного участка;

- схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

5. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением указанных в частях 4 и 5 настоящей статьи документов.

6. Разрешение на строительство выдается бесплатно.

7. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

8. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется. 

Статья 31. Выдача разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства

1. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется на основании заявления застройщика, подаваемого в орган архитектуры и градостроительства городского поселения на имя Главы городского поселения.

2. В соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

- правоустанавливающие документы на земельный участок;

- градостроительный план земельного участка;

- разрешение на строительство;

- акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

- документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

- документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного; 

- документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

- заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, заключение государственного экологического контроля в случаях установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства, а также государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

Статья 32. Государственный строительный надзор

Государственный строительный надзор при строительстве, реконструкции и капитальном ремонте объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и постановлением Правительства РФ от 01.02.2006г. № 54 «О государственном строительном надзоре в Российской Федерации», а также иными нормативными правовыми актами.

Статья 33. Присвоение названий улицам, адресов зданиям, строениям, сооружениям

1. Присвоение названий улицам, переулкам, площадям, а также их переименование производится решением Муниципального Совета на основании заявлений заинтересованных лиц. Порядок рассмотрения заявлений и перечень прилагаемых к ним документов определяется Муниципальным Советом.

2. Адреса зданиям, строениям, сооружениям присваиваются постановлением Главы поселения.

3. Физические и юридические лица, заинтересованные в присвоении адресов зданиям, строениям, сооружениям, владельцами которых являются, обращаются в орган архитектуры и градостроительства с заявлением на имя Главы поселения. К заявлению прилагаются: 

- правоустанавливающие документы на земельный участок; 

-  градостроительный план земельного участка; 

- технический паспорт объекта капитального строительства. 

4. Единый адресный план городского поселения ведется органом архитектуры и градостроительства Администрации Мышкинского района в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального района.

ГЛАВА VI 

ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ 

ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 34. Общие положения организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных слушаний составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иные федеральные законы, законы Ярославской области, Устав городского поселения, иные муниципальные правовые акты, настоящие Правила.

2. Публичные слушания проводятся с целью:

- предотвращения ущерба, который может быть нанесен жильцам домов, правообладателям объектов недвижимости, оказавшимся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, а также владельцам объектов недвижимости тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается согласование в соответствии с градостроительным законодательством;

- информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие администрацией городского поселения решений по землепользованию и застройке на территории городского поселения.

3. Настоящими Правилами устанавливается порядок организации и проведения в городском поселении публичных слушаний по:

1) проекту решения Главы поселения по внесению изменений в настоящие Правила;

2) предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

3) предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории на основании решения Администрации поселения.

4. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее – публичные слушания) назначаются Главой поселения и проводятся комиссией по подготовке правил землепользования и застройки. 

5. Продолжительность публичных слушаний определяется постановлением Главы поселения о назначении публичных слушаний.

6. Публичные слушания проводятся в целях обсуждения муниципальных правовых актов в области градостроительной деятельности, привлечения населения городского поселения к участию в принятии градостроительных решений, предупреждения нарушений прав и законных интересов граждан, соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, учета предложений и замечаний жителей городского поселения в процессе разработки и принятия градостроительных решений.

7. В публичных слушаниях принимают участие жители городского поселения, а также лица, обладающие на праве собственности, аренды, пользования объектами недвижимости, расположенными на территории городского поселения и земельных участках примыкающих к территории городского поселения.

8. В целях обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для участия в публичных слушаниях по проекту генерального плана городского поселения, территория населенного пункта, в котором проводятся слушания, может быть разделена на части. 

9. Предельная численность лиц, зарегистрированных на такой части территории и участвующих в публичных слушаниях, должна быть не менее 10 процентов от всей численности населения, зарегистрированного на части территории населенного пункта.

10. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления городского поселения.

11. Документами публичных слушаний являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

12. Публичные слушания проводятся, как правило, в рабочие дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается. Время проведения публичных слушаний в рабочие дни не может быть назначено ранее 18 часов местного времени.

13. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств местного бюджета, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут заинтересованные  физические и юридические лица.

Статья 35. Принятие решения о проведении публичных слушаний

1. Решение о проведении публичных слушаний принимается Главой поселения в форме постановления.

2. В постановлении Главы поселения о проведении публичных слушаний указываются:

1) наименование вопроса, выносимого на публичные слушания;

2) сроки и порядок проведения публичных слушаний;

3) место проведения публичных слушаний;

4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация.

Статья 36. Сроки проведения публичных слушаний

1. Публичные слушания по проекту внесения изменений в настоящие Правила проводятся в течение двух месяцев со дня официального опубликования соответствующего проекта.

2. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся в течение одного месяца с момента оповещения жителей городского поселения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

3. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения Администрации поселения проводятся в течение одного месяца со дня оповещения жителей городского поселения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

Статья 37. Полномочия комиссии по подготовке правил землепользования и застройки в области организации и проведения публичных слушаний

1. Со дня принятия решения о проведении публичных слушаний комиссии по подготовке правил землепользования и застройки:

1) определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на обсуждение по теме публичных слушаний;

2) обеспечивает заблаговременную публикацию темы и перечня вопросов публичных слушаний в сельских средствах массовой информации и размещает на официальном сайте городского поселения в сети «Интернет» (при наличии официального сайта городского поселения);

3) организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проектов документов, выносимых на публичные слушания, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов или изменений к ним на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению;

4) определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других представителей общественности, приглашаемых к участию в публичных слушаниях в качестве экспертов и направляет им официальные обращения с просьбой дать свои рекомендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение;

5) содействует участникам публичных слушаний в получении информации, необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам публичных слушаний и в представлении информации на публичные слушания;

6) организует подготовку проекта заключения публичных слушаний, состоящего из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на публичные слушания;

7) составляет список экспертов публичных слушаний и направляет им приглашения. В состав экспертов в обязательном порядке включаются все лица, подготовившие рекомендации и предложения для проекта заключения публичных слушаний;

8) назначает ведущего и секретаря публичных слушаний для ведения публичных слушаний и составления протокола публичных слушаний;

9) оповещает население городского поселения и средства массовой информации об инициаторах, дате, месте проведения, теме и вопросах, выносимых на публичные слушания, не позднее 7 дней до даты проведения, обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами. В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия путем выкупа, резервирования земельных участков, объектов капитального строительства для обеспечения реализации государственных и муниципальных нужд, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящем публичном слушании;

10) определяет место и время проведения публичных слушаний с учетом количества экспертов и возможности свободного доступа для жителей городского поселения, представителей органов местного самоуправления городского поселения и других заинтересованных лиц;

11) организует регистрацию участников публичных слушаний и обеспечивает их проектом заключения публичных слушаний;

12) осуществляет иные полномочия.

Статья 38. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила

1. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила комиссия по подготовке правил землепользования и застройки с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила и представляет указанный проект Главе городского поселения. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

2. Глава городского поселения в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в настоящие Правила и обязательных приложений к нему должен принять решение о направлении указанного проекта в Муниципальный Совет или об отклонении такого проекта и о направлении его в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки на доработку с указанием даты его повторного представления.

3. Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки в течение тридцати дней со дня поступления предложения осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении, в соответствии с поступившим предложением, изменений в настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения и направляет это заключение Главе городского  поселения.

4. Глава городского поселения  с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии по подготовке правил землепользования и застройки в течение тридцати дней принимает решение о внесении изменений в настоящие Правила, о проведении публичных слушаний или об отклонении предложения с указанием причин отклонения и направляет копию решения заявителям.

5. Решение о подготовке проекта изменений и о проведении публичных слушаний подлежит официальному опубликованию.

6. В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в настоящие Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.

7. Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Указанные извещения направляются комиссией по подготовке правил землепользования и застройки в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой городского поселения решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие Правила.

Статья 39. Проведение публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет заявление о проведении публичных слушаний в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки.

2. Публичные слушания проводятся комиссией по подготовке правил землепользования и застройки с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них определяются в соответствии с настоящей главой.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения комиссия по подготовке правил землепользования и застройки осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе поселения.

6. На основании рекомендаций комиссии по подготовке правил землепользования и застройки Глава городского поселения в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и в течение семи дней в отношении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте городского поселения в сети «Интернет» (при наличии официального сайта городского поселения).

Статья 40. Организация и проведение публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории

1. Публичные слушания по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории проводятся комиссией по подготовке правил землепользования и застройки по решению Главы поселения.

2. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них определяются в соответствии с настоящей главой.

3. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний Администрация поселения направляет Главе городского поселения подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и подготовленное им заключение о результатах публичных слушаний.

4. Глава городского поселения с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении на доработку.

ГЛАВА VII 

ПОРЯДОК ПОДГОТОВКИ, УТВЕРЖДЕНИЯ, ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ И ДОПОЛНЕНИЙ В НАСТОЯЩИЕ ПРАВИЛА

Статья 41. Порядок подготовки проекта правил землепользования и застройки

1. Подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться применительно ко всей территории городского поселения, а также к частям его территории с последующим внесением в правила землепользования и застройки изменений, относящихся к другим частям территории городского поселения.

2. Применительно к межселенным территориям подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться в случае планирования застройки таких территорий.

3. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в генеральном плане городского поселения, с учетом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.

4. Применительно к части территории поселения подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться при отсутствии генерального плана городского поселения.

5. Решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки принимается главой городского поселения с установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всем территориям городского поселения либо к различным частям его территории (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территории городского поселения), порядка и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ.

6. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки Главой городского поселения утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - комиссия).

7. Глава городского поселения не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте городского поселения (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети «Интернет». Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению.

8. В указанном в части 7 настоящей статьи сообщении о принятии решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки указываются:

1) состав и порядок деятельности комиссии;

2) последовательность градостроительного зонирования применительно к территории городского поселения, либо применительно к различным частям его территории (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территории городского поселения);

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

4) порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

5) иные вопросы организации работ.

9. Администрация городского поселения осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану городского поселения, схеме территориального планирования Ярославской области, схеме территориального планирования Российской Федерации.

10. По результатам указанной в части 9 настоящей статьи проверки администрация городского поселения направляет проект правил землепользования и застройки главе городского поселения или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 9 настоящей статьи, в комиссию на доработку.

11. Глава городского поселения при получении от органа местного самоуправления проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

12. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией в порядке, определяемом Уставом городского поселения (с учетом особенностей, предусмотренных градостроительным законодательством) и настоящими Правилами.

13. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет два месяца со дня опубликования такого проекта.

14. В случае, если внесение изменений в правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой городского поселения решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в правила землепользования и застройки.

15. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект главе городского поселения. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

16. Глава городского поселения в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в части 15 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Муниципальный совет или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

Статья 42. Порядок утверждения правил землепользования и застройки

1. Правила землепользования и застройки утверждаются Муниципальным Советом. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний проведенных в порядке установленном в Главе VI настоящих правил.

2. Муниципальным Советом по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки главе городского поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию (обнародованию) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте городского поселения (при наличии официального сайта городского поселения) в сети «Интернет».

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке.

5. Уполномоченные органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Ярославской области вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил землепользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схеме территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования Ярославской области, утвержденным до утверждения правил землепользования и застройки.

Статья 43. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 43 и 44 настоящих Правил.

2. Основаниями для рассмотрения главой городского поселения  вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану городского поселения, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ярославской области в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления городского поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории городского поселения;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе городского поселения.

5. Глава городского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

ГЛАВА VIII
КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ
Статья 44. Контроль за использованием объектов недвижимости

1. Контроль за использованием объектов недвижимости на территории городского поселения осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

2. Порядок осуществления контроля за использованием объектов недвижимости определяется действующим законодательством РФ, законами и иными нормативными правовыми актами Ярославской области, нормативными правовыми актами городского поселения.

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Статья 45. Ответственность за нарушение настоящих Правил, установленного порядка использования и охраны земель городского поселения

1. Ответственность за нарушение настоящих Правил, установленного порядка использования и охраны земель городского поселения наступает по основаниям и в порядке, установленном действующим законодательством.

2. Постановлением Главы поселения определяется перечень должностных лиц Администрации поселения, наделенных полномочиями по составлению протоколов об административных правонарушениях в соответствии с законодательством Российской Федерации и Ярославской области. 

Статья 46. Рассмотрение дел об административных правонарушениях в области землепользования и застройки

Дела об административных правонарушениях в области землепользования и застройки рассматриваются уполномоченными органами (административными комиссиями) в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, законодательством Ярославской области.

ГЛАВА IX
 ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 47. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после их утверждения подлежат внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.

3. Ранее принятые муниципальные правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

4. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, разрешения на строительство которых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что срок действия разрешений на строительство не истек.

5. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства допускается в соответствии с видом разрешенного использования, предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны.

6. Реконструкция и расширение существующих объектов недвижимости, а также строительство новых объектов недвижимости, прочно связанных с указанными земельными участками, могут осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.

Статья 48. Случаи несоответствия градостроительному регламенту земельных участков и иных объектов недвижимости

1. Типовые случаи несоответствия градостроительному регламенту земельных участков и иных объектов недвижимости, существовавших до вступления в силу настоящих Правил:

- если виды использования участков, объектов недвижимости не входят в перечень видов разрешенного использования, определяемых настоящими Правилами;

-
несоответствие виду разрешенного использования (если санитарно-защитные зоны производственных и иных объектов распространяются за пределами территориальной зоны расположения этих объектов и функционирование этих объектов наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов и значительно снижает стоимость соседних объектов);

-
недостижение или превышение допустимых размеров земельных участков (площадь и линейные размеры, отступы построек от границ участка, линий застройки), строительных параметров (плотность, высота (этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка);

-
расположение участков, объектов в створе установленных красных линий (других линий градостроительного регулирования), на землях, территориях общего пользования.

2. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

3. Постановлением Главы городского поселения может быть придан статус несоответствия градостроительному регламенту земельных участков и иных объектов недвижимости:

- производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования, статья 53 настоящих Правил) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов;

- объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий, установленных утвержденной градостроительной документацией для реализации общественных нужд - прокладки улиц, проездов, инженерно-технических коммуникаций.

Статья 49. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

1. Объекты недвижимости, поименованные в статье 50 настоящих Правил, а также ставшие несоответствующими после внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным нормативам, стандартам; объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды поселения. Применительно к этим объектам постановлением Главы городского поселения, устанавливается срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами.

2. Несоответствующие объекты, расположенные между красными линиями, запланированными для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления поселения в порядке, установленном законодательством.

3. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

4. Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид/виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

5. Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются, ремонтируются, при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.

6. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

7. Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.

8. Если несоответствующий настоящим Правилам вид использования недвижимости (земельного участка, здания или сооружения) прерывается на 12 месяцев подряд, то он не может быть возобновлен по прошествии указанного срока. В этом случае владелец объекта недвижимости обязан обеспечить его использование в соответствии с настоящими Правилами.

Статья 50. Действие настоящих Правил по отношению к градостроительной документации

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная документация применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Администрация городского поселения после введения в действие настоящих Правил по  представлению соответствующих заключений органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства, Комиссии могут принимать решения о:

- подготовке предложений о внесении изменений в утвержденный генеральный план городского поселения;

- приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

- подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам. 

ОСОБЕННАЯ ЧАСТЬ

ГЛАВА X. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 51. Карта-схема градостроительного зонирования территории городского поселения: существующее положение и перспектива развития

Карта-схема градостроительного зонирования является основным графическим материалом Правил, где устанавливаются границы территориальных зон с целью создания условий для планировки территории городского поселения.

Карта-схема градостроительного зонирования выполнена в составе двух чертежей: перспектива развития (Лист 1) и существующее положение (Лист 2).

Чертежи включают в себя:

-  линии границ городского поселения;

-  линии планируемого изменения границ городского поселения;

-  линии границ территориальных зон внутри границ городского поселения;

-  линии границ санитарно-защитных зон;

-  линии границ водоохранных зон;

-  линии границ затопления паводком при наивысшем уровне 1% обеспеченности;

-  линии границ зоны охраны объектов культурного наследия –

   достопримечательного места;

-  линии границ опасного подтопления (при чрезвычайных ситуациях на

   Угличской ГЭС);

-  виды и состав территориальных зон с их нумерацией, включая площадь зон;

На чертежах градостроительного зонирования, как в перспективе развития, так и на существующем положении, представлен, кроме того, земельный баланс градостроительного зонирования территории городского поселения.

Анализ земельного баланса территории

городского поселения

	NN

пп
	Наименование зон.

Индексация зон.
	Анализ территории (гектары / %)

	
	
	Существующее положение
	Перспективное развитие
	Соотношение сущ.(3)/перс.(4)

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц)
	27,47  /    5,3%
	27,47  /    3,5%
	± 0,0 /   ± 0,0%

	2.
	Специальные обслуживающие и деловые зоны (ЦС)
	36,54  /    6,9%
	39,42  /    5,1%
	+ 2,88 /   + 7,9%

	3.
	Жилые зоны (Ж)
	249,07/  47,2%
	256,48  /  32,8%
	+ 7,41 /   + 3,0%

	4.
	Производственные и коммунальные зоны (П)
	61,73  /  11,7%
	67,57  /    9,1%
	+ 5,84 /   + 9,5%

	5.
	Зоны транспортной инфраструктуры (ПТ)
	22,69  /    4,3%
	23,78  /    3,1%
	+ 1,09  /   + 4,8%

	6.
	Зоны специального назначения (С)
	5,82  /    1,1%
	5,82  /    0,7%
	± 0,0 /   ± 0,0%

	7.
	Природно-рекреационные зоны (Р)
	124,08  /  23,5%
	357,21  /  45,7%
	+233,13 /+187,9%

	8.
	Общая площадь территории городского поселения (1+2+3+4+5+6+7)
	527,40 / 100,0%
	777,76 / 100,0%
	+250,36 /  +47,5%


При анализе территории городского поселения в его перспективном развитии по сравнению с существующим положением принципиально следует отметить следующее:

-  практически без изменения остаются в перспективе центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц); специальные обслуживающие и деловые зоны (ЦС); производственные и коммунальные зоны (П); зоны транспортной инфраструктуры (ПТ); зоны специального назначения (С);

-  незначительно (за счет перспективного освоения двух резервных территорий       Ж-1.17 и Ж-1.18) увеличиваются жилые зоны (Ж) с 249,07 га до 256,48 га (+ 7,41 га /            + 3,0%);

-  значительное изменение (за счет новых рекреационно-ландшафтных территорий  Р-12 – Р-15 из зоны защитных лесов РЛ-2 – РЛ-3) природно-рекреационных зон (Р) со 124,08 га до 357,21 га (+ 233,13 га / + 187,9%);

-  определение зоны центра исторического поселения на площади в 16,15 га, как объекта культурного наследия – достопримечательного места (ЦД).

Примечание к проектным предложениям по территориальному планированию (перспектива развития):

В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации и соответствующими Законами Ярославской области (см. письмо департамента градостроительства и архитектуры Ярославской области от 26.09.2008 № 04-05-2859) считать площадь планируемых территорий в измененных границах – развитие городского поселения Мышкин (ИЗМ-1 – ИЗМ-8, восемь территорий общей площадью 250,36 га) – как резервные территории перспективного развития поселения с включением их в границы городского поселения Мышкин после прохождения нормативных юридических мероприятий законодательного порядка.

Статья 51.1. Зоны действия ограничений использования территорий санитарно-защитных зон производственно-коммунальных, транспортных предприятий и объектов, объектов специального назначения (классифицированных

в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03)

На карте-схеме градостроительного зонирования территории городского поселения (перспектива развития и существующее положение) нанесены границы санитарно-защитных зон следующих основных объектов:

	-  канализационные очистные сооружения (С-1) ………………………………………..

-  кладбище без расширения (С-2) …………………………………..……………………

-  существующие производственные предприятия пищевой промышленности,

      деревообработки, транспортно-складского назначения и другие (V класса

      санитарной вредности) ………………………………………………...……………...

-  АЗС ……………………………………………………...………………………………..

-  ОАО «Мышкинское по птицеводству», расположено на территории

      Приволжского сельского поселения (III класса санитарной вредности) …..……...
	150м

100м

50м

100м

300м


Статья 51.2. Зоны действия ограничений, установленных в целях охраны водных объектов, расположенных на территории городского поселения

На карте-схеме градостроительного зонирования нанесена граница водоохраной зоны от реки Волга (Рыбинское водохранилище), протекающей вдоль юго-восточной границы городского поселения Мышкин на протяжении более 5,0 км.

Ширина водоохраной зоны (статья 65 Водного Кодекса Российской Федерации) составляет 200 м.

ГЛАВА XI. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 52. Схема зон охраны объекта культурного наследия – достопримечательного места

Отдельно в Правилах в числе графических материалов представлена карта-схема «Зоны охраны объекта культурного наследия – достопримечательного места» (Лист 3).

В содержание указанной схемы входят перечень объектов культурного наследия федерального значения (13), регионального значения (6), вновь выявленные объекты культурного наследия (46), которые формируют в городском поселении Мышкин территорию центра исторического поселения как объекта культурного наследия – достопримечательного места (ЦД) на площади 16,15 га.

Статья 52.1. Зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия

В соответствии с законом Ярославской области «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Ярославской Области» (Законы Ярославской области от 19.12.2005 №80-З и от 11.10.2006 №63-З) и Постановлением Правительства РФ от 26.04.2008 №315 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» как предупредительная мера по обеспечению сохранности объектов культурного наследия до разработки специального проекта зон охраны объектов культурного наследия на территории городского поселения Мышкин, на указанной карте-схеме отмечаются временные границы зоны охраны на территории центра исторического поселения как комплексного объекта культурного наследия – достопримечательного места.

Необходимый состав зон охраны (охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта) определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия – достопримечательного места.

Статья 53. Схема источников риска возникновения чрезвычайных ситуаций и объектов МЧС

Отдельно в Правилах в числе графических материалов представлена карта-схема «Источники риска возникновения чрезвычайных ситуаций. Объекты МЧС» (Лист 4).

В содержание указанной схемы на основе градостроительного зонирования территории городского поселения (виды и состав территориальных зон) входят следующие объекты с соответствующими границами охранных зон и радиусов поражения:

- пожарная часть (П-7);

- существующие объекты деревообработки (4);

- объекты энергетики (ПС «Мышкин» 110/35/10кВ, П-2/П-3);

- котельная городского поселения (П-6) и местные отопительные котельные;

- газораспределительные пункты;

- автозаправочные станции;

Кроме того, в содержание указанной схемы входят границы затопления паводком при наивысшем уровне 1% обеспеченности в реке Волга (Рыбинское водохранилище) и границы опасного подтопления при чрезвычайных ситуациях на Угличской ГЭС.


Статья 53.1. Зоны действия ограничений на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий


На схеме источников риска возникновения чрезвычайных ситуаций и объектов МЧС нанесены границы охранных зон и радиусов поражения от следующих объектов:

-  существующие объекты деревообработки (П-14, П-15, П-16, П-17; охранная зона – границах территории объекта);

- существующие и перспективные объекты энергетики (П-2, П-3/ПС «Мышкин» 110/35/10 кВ с расширением) ……………………………………………………..… 50 м

-  жилищно-коммунальное хозяйство (П-6 / котельная городского поселения) …... 100 м

- местные отопительные котельные ……………………………………………………. 50 м

- газораспределительные пункты .………………….………………………...……….... 50 м

- автозаправочные станции (существующие и перспективные) ……………………. 100 м

Высокий уровень воды (наводнение) при половодьях, дождевых паводках, заторах отмечается при отметке в 102,3 м (БСК).

Отметка опасного подтопления (при ЧС на Угличской ГЭС) отмечается в 103,0 м (БСК); катастрофического подтопления – 104,8 м (БСК).

ГЛАВА XII. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 54. Виды и состав территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования городского поселения
На карте градостроительного зонирования городского поселения выделены следующие территориальные зоны (подзоны):

Ц – центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (6), в том числе:

ЦД – зона центра исторического поселения, как объекта культурного наследия – достопримечательного места (1);

Ц-1 – Ц-5 – зоны обслуживания и деловой активности центра городского поселения (5);

ЦС – специальные обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими земельными участками (13), в том числе:

ЦС-1 – территория музейного комплекса (1);

ЦС-2 – ЦС-6 – территории объектов отдыха и туризма (5);

ЦС-7 – территория учреждения здравоохранения (1);

ЦС-8 – ЦС-11 – территории учебных (учебно-производственных) заведений (4);

ЦС-12 – ЦС-13 – территории спортивных сооружений (2);

Ж – жилые зоны (22), в том числе:

Ж-1.1 – Ж-1.18 – зоны индивидуальной усадебной жилой застройки (18);

Ж-2.1 – Ж-2.3 – зоны смешанной малоэтажной застройки индивидуальными и квартирными домами с участками (3);

Ж-3 – зона смешанной среднеэтажной застройки до 5 этажей (1);

П/ПТ – производственные и коммуникационные зоны/ зоны транспортной инфраструктуры (29), в том числе:

П-1 – П-26 – зоны производственных и коммунальных объектов IV-V классов вредности (26);

ПТ-1 – ПТ-3 – зоны автомобильного транспорта (3);

С – зоны специального назначения (3), в том числе:

С-1 – канализационные очистные сооружения (1);

С-2 – кладбище (1);

С-3 – резервная территория (для перспективного размещения спецобъекта МВД) (1);

Р – природно-рекреационные зоны (19), в том числе:

Р-1.1 – Р-1.15 – рекреационно-ландшафтные территории (15);

РЛ-1 – РЛ-3 – зоны защитных лесов (3);

РС – зона коллективных садов и садово-огородных участков (1).

Статья 55. Центральные общественно-деловые и коммерческие зоны (Ц/6)

В состав центральных общественно-деловых и коммерческих зон (Ц/6) входят: зона обслуживания и деловой активности объекта культурного наследия – достопримечательного места (ЦД/1) и зоны обслуживания и деловой активности центра городского поселения (Ц-1 – Ц-5/5).

Особенностью центральных зон является то, что на их территории находятся многочисленные объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), в том числе:

- историческая градостроительная планировка и застройка;

- ансамбли объединенных памятников жилого, общественного, торгового назначения;

- отдельные памятники, в том числе – религиозного назначения;

- археологические памятники (селища);

- памятные места, культурные и природные ландшафты;

- места бытования народных художественных промыслов.
Статья 55.1. Зона обслуживания и деловой активности объекта культурного наследия – достопримечательного места

ЦД – зона центра исторического поселения, как объекта культурного наследия – достопримечательного места (1), является зоной центральных функций (обслуживания и деловой активности) и выделена для обеспечения правовых условий строительства (реконструкции) недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения.

Эта зона (ЦД) является территорией для массового привлечения туристов и организации их обслуживания.

Статья 55.2. Зоны обслуживания и деловой активности центра городского поселения

Зоны Ц-1 – Ц-5 выделены как зоны обслуживания и коммерческой активности для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров соответствующего функционального назначения и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Одновременно, на строительство (реконструкцию) объектов в зонах ЦД и Ц-1 – Ц-5 действуют соответствующие ограничения, связанные с охраной (режимом использования земель и градостроительными регламентами) объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), расположенных в них (см. статью 61).

Параметры и характеристики строительных изменений объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах данных территориальных зон, определяются уполномоченными органами в порядке, определенным законодательством об объектах культурного наследия.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	административные здания, офисы, конторы различных организаций, компаний;

общественные организации;

банки, отделения банков, биржи, страховые компании;

суды, прокуратуры, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения (адвокатские конторы, юридические консультации и др.);

отделения, участковые пункты милиции;

отделения связи, почтовые отделения, междугородние переговорные пункты, телефонные и телеграфные станции;

гостиницы, мотели, гостевые дома, центры обслуживания туристов, туристические агентства, транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения, клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

залы аттракционов и игровых автоматов, бильярдные, танцзалы, дискотеки, компьютерные центры, интернет-кафе, видеосалоны;

кинотеатры, библиотеки;

спортивные клубы, спортивные залы и площадки;

магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки, киоски и временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, выставки товаров;

предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

рекламные агентства, фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи, центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и др.), фотосалоны, телевизионные и радиостудии, издательства и редакционные офисы;

дома быта, приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и косметические салоны и другие объекты обслуживания;

некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

аптеки, поликлиники и консультативные поликлиники, пункты оказания первой медицинской помощи, центры медицинской консультации и психологической реабилитации населения;

малоэтажная смешанная жилая застройка в 2-4 этажа, в т.ч. с размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

автобусный вокзал (автостанция), железнодорожный вокзал (железнодорожная станция), объекты технологического назначения транспортного узла (информационные центры, справочные бюро, кассы, службы оформления заказов и др.), объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;

рынки открытые и закрытые, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам, лоточная торговля, камеры хранения и другие помещения для складирования товаров, холодильные камеры.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	-

-

-

-


	подземные и встроенные в здания гаражи, автостоянки и парковки перед объектами административно-деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

скверы и участки зеленых насаждений;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

АТС, локальные (в т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности, объекты инженерной инфраструктуры (КНС, ТП, ГРП и др.).


Условно-разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	индивидуальная усадебная застройка с приусадебными участками (отдельно стоящие и сблокированные жилые дома);

общежития;

детские дошкольные учреждения;

общеобразовательные и специализированные школы, а так же школы-интернаты;

учреждения среднего специального и среднего профессионального образования, учебные центры;

объекты, связанные с отправлением культа;

коммерческие мастерские, мелкое производство (экологически-чистое или V класса вредности);

объекты розничной (оптовой) торговли «с колес»;

бани, сауны;

автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

телецентр, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

общественные туалеты;

площадки для выгула собак.


Статья 56. Специальные обслуживающие и деловые зоны (ЦС/13)

Специальные зоны (для объектов с большими земельными участками) выделены для обеспечения правовых условий осуществления различных видов деятельности, объединенных общим требованием: собственники земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать недвижимость в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

ЦС-1 – зона музейного комплекса (1)

Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	здания административных и общественных организаций;

музеи, выставочные залы, художественные салоны;

концертные залы;

культовые сооружения;

рестораны, бары, кафе, закусочные;

отделения милиции;

архивы, информационные центры;

офисы туристических фирм, компаний, связанных с обслуживанием туристов;

пункты оказания первой медицинской помощи;

аллеи, мемориальные комплексы;

парковки перед административными учреждениями, объектами обслуживания и культурного назначения;

общественные туалеты.


ЦС-2 – ЦС-6 – территории объектов отдыха и туризма (5)

Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-


	здания административных и общественных организаций;

здания многофункционального использования с апартаментами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов;

музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

центры общения и досуговых занятий, библиотеки, залы для встреч и собраний;

залы аттракционов и игровых автоматов, бильярдные, танцзалы и дискотеки, компьютерные центры и интернет-кафе;

офисы туристических фирм, компаний, связанных с обслуживанием туристов;

здания и сооружения спортивного назначения , включая бассейны; спортклубы;

магазины; предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); фотосалоны;

фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи; транспортные агентства по сервисному обслуживанию отдыхающих и туристов; менеджерские услуги;

объекты, связанные с отправлением культа;

почтовые отделения;

участковые пункты милиции;

аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи;

объекты пожарной охраны;

общественные туалеты;

жилые дома для обслуживающего персонала;

парковки перед административными учреждениями, объектами обслуживания и культурного назначения, перед объектами оздоровительных и коммерческих видов использования.


ЦС-7 – территория учреждений здравоохранения (1)

Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	больницы, роддома, госпитали общего типа;

лабораторные корпуса;

хоспис;

пункты оказания первой медицинской помощи;

профилактории;

поликлиники, консультативные поликлиники;

аптеки;

станции скорой помощи;

интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребенка;

спортивно-оздоровительные залы, бассейны, реабилитационные оздоровительные центры;

спортплощадки, теннисные корты;

отделения связи, телефонные и телеграфные станции;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м.;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

объекты пожарной охраны;

объекты, связанные с отправлением культа;

жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;
парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

открытые автостоянки;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

зеленые насаждения;


ЦС-8 – ЦС-11 – территории учебных (учебно-производственных) заведений (4).

Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	высшие учебные заведения, их филиалы и учебно-консультационные пункты;

средние специальные учебные заведения, их филиалы;

общеобразовательные средние учебные заведения, специализированные школы и школы-интернаты;

средние профессиональные учебные заведения;

учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

общежития;

гостиницы, дома приема гостей;

библиотеки, архивы;

информационные, компьютерные центры;

спортзалы, залы рекреации, бассейны;
спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

клубы, музеи, выставочные залы, танцзалы, дискотеки;

объекты, связанные с отправлением культа;

предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

отделения связи, телефонные и телеграфные станции;

аптеки;

пункты оказания первой медицинской помощи;

консультативные поликлиники;

отделения, участковые пункты милиции;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м.;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

объекты пожарной охраны;

общественные туалеты;

парковки и открытые автостоянки;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;


ЦС-12 – ЦС-13 – территории спортивных сооружений (2).

Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

стадионы (с трибунами);

спортивные школы;

спортзалы, залы рекреации, бассейны;

клубы многоцелевого и специализированного назначения, спортклубы;

спортплощадки, теннисные корты;

выставочные залы, танцзалы, дискотеки, видеосалоны;

предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

отделения связи, телефонные и телеграфные станции;

отделения, участковые пункты милиции;
аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, консультационные поликлиники;

магазины, киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

гостиницы, дома приема гостей;

бани, сауны;

общественные туалеты;

парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования; открытые автостоянки;

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

объекты пожарной охраны;


Статья 57. Жилые зоны (Ж/22)

Ж-1 – зоны индивидуальной усадебной жилой застройки, в т.ч. с содержанием домашнего скота и птицы (18).

Зоны индивидуальной жилой застройки (Ж-1.1 – Ж-1.18) выделены для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-
	отдельно стоящие односемейные или двухсемейные дома с земельными участками площадью 600 – 1 200 кв.м. и более, в т.ч. с возможностью содержания домашнего скота и птицы;


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-
	отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

сады, огороды, палисадники;

теплицы, оранжереи;
индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

индивидуальные бани, надворные туалеты;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора;


Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

начальные и средние общеобразовательные школы;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м., временные объекты торговли;

приемные пункты прачечных и химчисток;

аптеки;
ветлечебницы без постоянного содержания животных;

спортплощадки, теннисные корты;

спортзалы, залы рекреации, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

отделения, участковые пункты милиции;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;


Ж-2 – зоны смешанной малоэтажной застройки индивидуальными и квартирными домами с участками (3).

Зоны (Ж-2.1 – Ж-2.3) выделены для обеспечения правовых условий формирования районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей), и домов квартирного типа не выше 3-х этажей с ограниченно разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-

-
	отдельно стоящие односемейные дома с участками площадью до 1 000 кв.м.;

блокированные односемейные дома с участками до 600 кв.м.;

дома квартирного типа до 3-х этажей с участками;


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-


	хозяйственные постройки;

сады, огороды, палисадники;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроено-пристроенные и отдельно стоящие, подземные и полуподземные);

открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, в т.ч. и гостевые автостоянки;


Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

общеобразовательные школы;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м., временные объекты торговли;

приемные пункты прачечных и химчисток;

аптеки;
ветлечебницы без постоянного содержания животных;

спортплощадки, теннисные корты;

спортзалы, залы рекреации, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

отделения, участковые пункты милиции;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;


Ж-3 – зона смешанной среднеэтажной застройки до 5 этажей (1).

Зона смешанной среднеэтажной застройки (Ж-3) выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 5-ти этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания других видов деятельности повседневного и периодического использования, устройство скверов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-

-
	блокированные односемейные и многосемейные дома с участками до 600 кв.м.;

дома квартирного типа не выше 5-ти этажей;

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

общеобразовательные школы;

аптеки;
пункты оказания первой медицинской помощи;

спортплощадки, теннисные корты;

спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-


	хозяйственные постройки;

сады, огороды, палисадники;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

площадки для сбора мусора;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроено-пристроенные и отдельно стоящие, подземные и полуподземные);

открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, в т.ч. и гостевые автостоянки;


Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-
	амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв.м.;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м., временные объекты торговли;

отделения, участковые пункты милиции;

отделения связи;

кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания; мастерские по изготовлению мелких поделок;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

коллективные овощехранилища и ледники;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;


Статья 58. Производственные и коммунальные зоны (П-ПТ/29)

П – зоны производственных и коммунальных объектов IV-V классов вредности (26).

Зоны (П-1 – П-26) выделены для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV-V классов вредности, имеющих санитарно-защитные зоны от 100 до 50 м., с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	коммунально-складские и производственные предприятия IV-V классов вредности различного профиля;

теплицы;

гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

объекты складского назначения различного профиля;

объекты технического и инженерного обеспечения;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

офисы, конторы, административные службы; изыскательские и проектные организации;

предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

отделения, участковые пункты милиции;

пожарные части, объекты пожарной охраны;


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	-
	автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;


Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-
	автозаправочные станции;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

спортплощадки, площадки отдыха персонала предприятия;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных предприятий;

отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

аптеки;

озеленение; питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;


Статья 58.2. Зоны автомобильного транспорта (ПТ/3)

Зоны (ПТ-1 – ПТ-3) выделены для обеспечения правовых условий формирования и развития территории придорожной полосы автомобильного транспорта (магистральные дороги) и придорожной полосы движения автотранспорта по магистральным улицам с различными видами условно разрешенного использования территории и объектов недвижимости при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	все виды дорог; 

автобусный вокзал (автостанция);

автозаправочные станции;

станции технического обслуживания автотранспорта;

объекты малорозничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, мотели, кемпинги;

гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, мотели, кемпинги;

предприятия общественного питания (придорожные кафе, рестораны);

отделения, участковые пункты дорожной милиции и ГИБДД;

объекты пожарной охраны;

автостоянки открытого типа общего пользования;

тротуары, дорожки для велосипедистов и пешеходов;

полосы зеленых насаждений.


Статья 59. Зоны специального назначения (С/3)

С-1 – зона канализационных очистных сооружений (1).

Зона С-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию с соответствующими службами и при установлении соответствующих санитарно-защитных зон.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-

-
	станция аэрации;

канализационные очистные сооружения;

насосные станции.


Условно разрешенные виды использования:

	-
	строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов; землеройные и другие работы.




С-2 – зона кладбища (1).

Зона С-2 выделена для обеспечения правовых условий использования кладбищ при установлении соответствующих санитарно-защитных зон. Разрешается размещение зданий и сооружений разрешается в соответствии с приведенным ниже списком после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	действующие кладбища, в т.ч. с учетом расширения;

объекты, связанные с отправлением культа;

мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

аптеки;

отделения, участковые пункты милиции;

киоски, временные павильоны розничной торговли;

оранжереи;

хозяйственные корпуса;

резервуары для хранения воды;

объекты пожарной охраны;

общественные туалеты;

парковки автотранспорта.


С-3 – зона режимных объектов ограниченного доступа (1).

Зона особого режима С-3 выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-
	специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта);

объекты обслуживания, связанные с целевым назначением.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	-
	конфессиональные объекты.


Условно разрешенные виды использования:

	-
	отдельно стоящие объекты МВД, районных отделов внутренних дел, отделов ГИБДД, военных комиссариатов.


Статья 60. Природно-рекреационные зоны (Р/19).

Р-1.1 – Р-1.15 – рекреационно-ландшафтные территории (15)

Зоны Р-1.1–Р-1.15 выделены для обеспечения правовых условий сохранения и использования природного ландшафта и земельных участков озеленения в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства элементов природного ландшафта (лесов, водоемов и др.), обеспечения их рационального использования и в целях проведения досуга населения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-
	озелененные массивы и санитарно-защитные полосы;

вспомогательные строения, малые архитектурные формы, инфраструктура для отдыха.


Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	базы отдыха, тренировочные базы, конноспортивные базы;

гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, мотели, кемпинги;

лодочные станции, пляжи, спасательные станции;

спортзалы, зоны рекреации, спортивные площадки;

игровые площадки, места для пикников;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

пункты оказания первой медицинской помощи;

общественные туалеты;

объекты пожарной охраны;

объекты, связанные с отправлением культа;

парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

площадки для выгула собак;

площадки для мусоросборников.


РЛ-1 – РЛ-3 – Зоны защитных лесов (3)

Зоны защитных лесов (РЛ-1 – РЛ-3 / 3) относятся к землям природоохранного назначения. В пределах земель природоохранного назначения вводится в соответствии с Лесным Кодексом Российской Федерации (глава 15) особый правовой режим использования земель, ограничивающий или запрещающий виды деятельности, которые не совместимы с основным назначением этих земель. Земельные участки в пределах этих земель не изымаются и не выкупаются у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков.

В зонах защитных лесов запрещается:

	-

-

-

-
	использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;

ведение охотничьего хозяйства;

ведение сельского хозяйства;

разработка месторождений полезных ископаемых.


Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	организация лесных, учебно-туристических троп и трасс;

размещение на отдельных участках (без вырубки лесных насаждений) пансионатов, кемпингов, объектов физической культуры и спорта, туристических баз, стационарных и палаточных туристско-оздоровительных лагерей, детских туристических станций, детских и спортивных лагерей;

устройство лодочных станций, пляжей, спасательных станций;

игровые площадки, места для пикников;

временные павильоны розничной торговли и общественного питания;

пункты оказания первой медицинской помощи;

общественные туалеты;

объекты пожарной охраны;

размещение гидротехнических сооружений;

площадки для мусоросборников.


РС – Зона коллективных садов и садово-огородных участков (1)

Зона (РС) коллективных садов и садово-огородных участков выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

	-

-
	садовые дома, летние сооружения;
сады, огороды.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и др.);

строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

водозаборы;

общественные резервуары для хранения воды;

помещения для охраны индивидуальных садов;

площадки для мусоросборников;

противопожарные водоемы;

лесозащитные полосы.


Условно разрешенные виды использования:

	-

-

-

-

-

-

-

-
	коллективные овощехранилища;

открытые гостевые автостоянки;

магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения;

пункты оказания первой медицинской помощи;

постройки для содержания мелких домашних животных;

ветлечебницы без содержания животных.


Статья 61. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия.

На территории городского поселения Мышкин достаточно компактно расположены соответственно в территориальных зонах ЦД (зона центра исторического поселения как объекта культурного наследия – достопримечательного места/1); Ц-1 – Ц-5 (центральные общественно-деловые и коммерческие зоны/5); ЦС-1, ЦС-4, ЦС-9, ЦС-10 (специальные обслуживающие и деловые зоны/4); Ж-1.5, Ж-1.6, Ж-1.7, Ж-1.9 (жилые зоны/4); П-10 (производственные зоны/1) и С-2 (зоны специального назначения/1); ряд объектов культурного наследия (памятников истории и культуры/65), в том числе: федерального значения (13), регионального значения (6), вновь выявленных объектов культурного наследия (46).

Как предупредительная мера по обеспечению сохранности объектов культурного наследия до разработки специального проекта зон охраны, на карте-схеме «Зоны охраны объекта культурного наследия – достопримечательного места» (Лист 3) отмечены временные границы зоны охраны на территории центра исторического поселения как комплексного объекта культурного наследия.

Во временных границах зон охраны устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель историко-культурного назначения, предусмотренный для охранных зон, регулирующий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды выявленных объектов культурного наследия:

	-

-

-

-

-
	сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры;

принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающих закрытие видовых точек на пространственные доминанты (собор Успения Богородицы, собор Николая Чудотворца), а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников;

согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов на новое строительство и реконструкцию, сноса существующей застройки с соответствующими органами местного самоуправления городского поселения по охране и использованию историко-культурного наследия;

ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения, исключение прокладки инженерных коммуникаций надземным способом;

разработка проекта планировки исторических территорий;


Статья 62. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон.

Санитарно-защитные зоны (далее - СЗЗ) представлены соответствующими зонами от производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности (100-50 м), объектов специального назначения: канализационных очистных сооружений (150 м); кладбища (100 м) и от ОАО «Мышкинское по птицеводству», расположенного на территории Приволжского сельского поселения III класса вредности (300 м).

СЗЗ от линий воздушных электропередач устанавливаются по обе стороны от проекции крайних фазных проводов ЛЭП до 20 кВ в 10 м; ЛЭП 35 кВ и 110 кВ – 15 м (санитарные разрывы в целях защиты населения от воздействия электрического поля).

В СЗЗ и ареалах СЗЗ возникают дополнительные требования и ограничения. Должен существовать постоянный мониторинг и анализ негативного воздействия и качества окружающей среды. Результаты анализа должны представляться в администрацию городского поселения, отражать показатели характера и интенсивности негативного воздействия конкретных источников и предлагать перечень мер по снижению вредного воздействия и сокращению пространств недостаточно благоприятной экологической обстановки (вплоть до реконструкции или перепрофилирования предприятия). Проектирование, строительство (реконструкция) и ввод в эксплуатацию объектов в условиях действия ограничений СЗЗ допускается только при наличии санитарно-эпидемиологических заключений о соответствии таких объектов санитарным нормам и правилам.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах СЗЗ:

	-

-

-

-

-

-

-

-
	объекты для проживания людей;

коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

предприятия по производству лекарственных веществ;

предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

размещение спортивных сооружений, парков;

образовательные и детские учреждения;

лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;


Условно разрешенные виды использования (по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля и использованием процедур публичных слушаний):

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	озеленение территории, питомники для озеленения промплощадок и СЗЗ;

малые формы и элементы благоустройства;

предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

объекты пожарной охраны;

бани, прачечные;

гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного или индивидуального автотранспорта;

объекты торговли и общественного питания;

автозаправочные станции;

объекты, связанные с обслуживанием данного предприятия, нежилые помещения для дежурного персонала и охраны предприятий;

электроподстанции, объекты и сети инженерно-технической инфраструктуры;


Статья 63. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны водных объектов.

Водоохранная зона (далее - ВОЗ) представлена на части территории городского поселения от реки Волга (Рыбинское водохранилище) – 200 м. Регламентация использования территории ВОЗ устанавливается в соответствии с Водным Кодексом Российской Федерации (статья 65).

ВОЗ выделяется в целях:

	-

-

-
	предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира;


Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в ВОЗ:

	-

-

-

-

-
	складирование навоза и мусора, использование навозных стоков для удобрения почв;

размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений (авиационно-химических) работ;

размещение стоянок транспортных средств, заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, других машин и механизмов;

проведение рубок главного пользования;


Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос 

(ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона до 3° и 50 м для уклона 3° и более):
	-

-

-

-

-
	распашка земель и применение удобрений;

складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и других загрязняющих веществ;

выпас и устройство летних лагерей скота;

установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садово-огородных участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения;


Условно разрешенные виды использования (по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления и охраны водного фонда с использованием процедур публичных слушаний):

	-

-

-

-
	озеленение территории;

малые формы и элементы благоустройства;

размещение объектов водоснабжения, водозаборных сооружений (при  наличии лицензии на водопользование, где устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима);

временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно-обслуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации;


Статья 64. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий.

Правилами в соответствие с «Паспортом безопасности территории городского поселения Мышкин», разработанном в 2007 г. Согласно приказу МЧС России от 25.10.2004 № 484, определены границы территорий и основные факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий.

Границы территорий (см. схему Правил «Источники риска возникновения чрезвычайных ситуаций», лист 4) определены по следующим объектам с соответствующими защитными зонами:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	существующие объекты деревообработки (защитные зоны в пределах границ территории);

существующие канализационные очистные сооружения (защитная зона в пределах СЗЗ – 150 м);

зона автомобильного транспорта – окружная автодорога IV класса 1К7-1К18 Углич – Мышкин – ст. Волга (защитная зона – 50 м);

распределительная электроподстанция «Мышкин» 110/35/10 кВ (защитная зона – 50м);

отопительная котельная городского поселения (защитная зона – 100 м);

местные отопительные котельные (защитная зона 50 м);

газораспределительные пункты – ГРП (защитная зона – 50 м);

автозаправочные станции – АЗС (защитная зона – 100 м);

превышение особо опасных (высоких) уровней воды (наводнения) в р. Волга (Рыбинское водохранилище) при половодьях, дождевых паводках, заторах – 102,3 м (БСК);

отметка опасного подтопления при возможных ЧС техногенного характера на каскаде гидросооружений Угличской ГЭС – 103,0 м (БСК); отметка (наивысший уровень воды) при катастрофическом подтоплении – 104,8 (БСК).


Кроме того, на указанной схеме выделен объект МЧС – пожарная часть ГУ ОГПС (П-7)

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций:

	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	Техногенного характера:

деревообработка: очаговые пожары;

очистные сооружения: аварийная остановка, попадание неочищенных стоков в          р. Волга;

автодороги: разливы нефтепродуктов и химически опасных веществ, аварии на транспорте;

ГРП, АЗС: взрывоопасные объекты, розлив нефтепродуктов на ландшафт, аварии в системе газоснабжения, на инженерных коммуникациях и объектах;

распределительная электроподстанция: взрывы трансформаторов, пожары, нарушение электроснабжения;

центральные и местные отопительные котельные: взрывопожароопасный объект, нарушение теплоснабжения;

каскад гидросооружений на Угличской ГЭС: возможность опасного (катастрофического) подтопления при возникновении ЧС техногенного характера.

Природного характера:

паводковые подтопления на р. Волга (Рыбинское водохранилище) при половодьях, дождевых паводках, заторах;

лесные пожары и весенние палы;

ураганы, смерчи, град;


Статья 65. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части размеров земельных участков, отступов зданий от границ участков и коэффициента застройки. Иные параметры.

Настоящий градостроительный регламент по параметрам застройки соответствует региональным нормативам градостроительного проектирования Ярославской области «Планировка и застройка городских округов и поселений Ярославской области» (утверждены постановлением администрации Ярославской области от 13.02.2008 №33-а) и действует до вступления в силу местных градостроительных нормативов городского поселения Мышкин.

Градостроительный регламент по параметрам застройки содержит:

	-

-

-

-

-

-

-
	процент застройки участков – отношение площади поверхности участка, занятой строениями, ко всей площади земельного участка;

процент использования земельных участков – отношение суммарной полезной/рабочей площади пола всех строений – существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно, ко всей площади земельного участка;

плотность жилого фонда – отношение суммарной площади жилого фонда к площади микрорайона (квартала) – тыс.кв.м. / га;

минимальные отступы построек от границ земельных участков (отступ линии застройки от красной линии);

баланс площадей зоны: доля площадей основных функций, доля площадей вспомогательных функций, доля площадей прочих функций;

баланс по доле застроенных, озелененных, занятых твердым покрытием территорий;

иные показатели по параметрам застройки: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры застройки в зонах коллективных садов и садово-огородных участков; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок.


Для определения объемов и структуры жилищного строительства расчетная минимальная обеспеченность общей площадью жилых помещений принимается на основании фактических статистических данных Ярославской области и рассчитанных на перспективу:

	Наименование
	Отчет, кв.м./чел.
	Расчетные показатели, кв.м./чел.

	
	2001 г.
	2005 г.
	2015 г.
	2025 г.

	Расчетная минимальная обеспеченность общей площадью жилых помещений.

В том числе:

-  в городской местности

из них государственное и муниципальное жилье

-  в сельской местности
	20,9

19,7

18,0

25,9
	22,2

20,8

18,0

28,6
	23,1

21,5

-

29,6
	24,1

22,3

-

30,8


Расчетную плотность населения территории микрорайона (квартала) по расчетным периодам развития территории рекомендуется принимать не менее приведенной:

	Зона различной степени градостроительной ценности территории
	Плотность населения на территории микрорайона (квартала), чел/га, при показателях жилищной обеспеченности, кв.м./чел.

	
	Отчет 2005 г.
	2015 г.
	2025 г.

	
	всего
	в т.ч. государственное и муниципальное жилье
	
	

	
	20,8
	18,0
	21,5
	22,3

	Высокая

Средняя

Низкая
	346

286

156
	400

330

180
	335

276

151
	323

266

145


Рекомендуемые удельные показатели нормируемых элементов микрорайона (квартала) следует принимать не менее приведенных:

	Элементы территории
	Удельная площадь, кв.м./чел., не менее

	Территория, всего

в том числе:

-  участки школ

-  участки детских садов

-  участки зеленых насаждений

-  участки объектов обслуживания

-  участки автостоянок
	14,6

3,3

1,1

6,0

1,2

3,0


Обеспеченность площадками дворового благоустройства (состав, количество, размеры), размещаемыми в микрорайонах (кварталах) жилых зон, устанавливается в задании на проектирование с учетом демографического состава населения и нормируемых элементов.

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок осуществляется (принимается) в соответствии со следующими нормами:

	Назначение площадок
	Удельные параметры площадок, кв.м./чел.
	Расстояние от окон жилых и общественных зданий, м.

не менее

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста

Для отдыха взрослого населения

Для занятий физкультурой

Для хозяйственных целей и выгула собак

Для стоянки автомобилей
	
0,7

0,1

2,0

0,3

0,8
	12

10

10-40

20-40

см. ниже


Параметры жилой застройки в городском поселении

1. Параметры малоэтажной (2-4 этажа) жилой застройки могут быть следующими:

	Этажность зданий
	Процент застройки, %
	Плотность жилого фонда, тыс.кв.м./га

	2

3

4
	26  -  39

23  -  36

19  -  32
	3,6  -  4,8

4,4  -  6,1

4,9  -  7,0


Дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 м. Максимальная высота жилого дома – 4 этажа (но не более 15 м.). Доля площади зоны может быть принята для осуществления:

	-   основных функций

-   вспомогательных функций

-   прочих функций
	-   61 – 69%

-   13 – 19%

-   17 – 20%


2. Параметры малоэтажной блокированной застройки с приквартирными земельными участками могут быть следующими:

	Размер приквартирного земельного участка, кв.м.
	Площадь жилого дома, кв.м. общей площади
	Процент застройки, %

	300

200

100
	240

160

100
	40

40

50


Дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 м.

3. Параметры усадебной (коттеджной) застройки.

Усадебный одно-, двухквартирный жилой дом (коттедж) должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 м., от красной линии проездов не менее, чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. Расстояние между межевыми соседями, от угла дома до угла дома, - не менее 15 м. Максимальная высота жилого дома, как правило, - 3 этажа, но не более 10 м. Высота заборов с межевыми соседями должна быть не выше 1,6 м.; установка сплошных заборов должна проводиться по согласованию с соседями.

Предельно допустимые параметры в зоне усадебной (коттеджной) застройки могут быть следующими:

	Размер земельного участка, кв.м.
	Площадь жилого дома, кв.м. общей площади
	Процент застройки, %

	1 200  и более

1 000

800

600

500
	480

400

360

320

300
	20

20

20

30

30


Для организации обслуживания на территориях малоэтажного жилищного строительства разрешается размещение учреждений и предприятий с использованием индивидуальной формы деятельности: детского сада, магазина, кафе, физкультурно-оздоровительного и досугового комплекса, парикмахерской, фотоателье, и др., встроенных в малоэтажные жилые дома с размещением преимущественно в первом и цокольном этажах. При этом общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 кв.м.

Нормативные параметры застройки общественно-деловой зоны

Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещаемыми в общественно-деловых и жилых зонах, в зависимости от элементов планировочной структуры (микрорайон (квартал), жилой район) следует принимать:

	Учреждения и предприятия обслуживания
	Радиус обслуживания, м.

	Дошкольные образовательные учреждения

Общеобразовательные школы

Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий

Физкультурно-спортивные центры

Поликлиники и их филиалы

Аптеки

Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения

Отделения связи и филиалы банков
	500

500

500

1 500

1 000

500 – 800

500 – 800

500


Интенсивность использования территории общественно-деловой зоны характеризуется плотностью застройки (тыс.кв.м. общ.площ./га):

	Типы комплексов
	Плотность застройки (тыс.кв.м. общ. площ./га), не менее

	
	на свободных территориях
	при реконструкции

	Общегородской центр

Деловые комплексы

Гостиничные комплексы

Торговые комплексы

Культурные (досуговые) комплексы
	10

15

15

5

5
	10

10

10

5

5


Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных:

	Здания (земельные участки) учреждений и предприятий обслуживания
	Расстояния от зданий (границ участков) учреждений и предприятий обслуживания, м.

	
	до красной линии
	до стен жилых зданий
	до зданий общеобразовательных школ, дошкольных образовательных и лечебных учреждений

	Дошкольные образовательные учреждения и общеобразовательные школы

Приемные пункты вторичного сырья

Пожарные депо

Кладбища традиционного захоронения
	25

-

10

6
	По нормам инсоляции, освещенности и противопожарным нормам

	
	
	20

50

300
	50

50

300


Требования и параметры застройки в зонах коллективных садов и садово-огородных участков

Размещение садоводческих объединений граждан запрещается в санитарно-защитных зонах промышленных предприятий. Расстояние от застройки до лесных массивов должно быть не менее 15 м.

Ширина в красных линиях должна быть для улиц – не менее 9 м., для проездов – не менее 7 м.

Здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых участков не менее, чем на 4 м.

На садовом участке допускается возводить садовый дом сезонного, временного или круглогодичного использования, хозяйственные постройки и сооружения, теплицы и другие сооружения с утепленным грунтом, навес или гараж для автомобиля.

На садово-огородных участках, как правило, допускается возводить хозяйственные постройки и сооружения временного использования.

Садовый дом должен отстоять от красной линии улиц не менее, чем на 5 м., от красной линии проездов – не менее, чем на 3 м.

Требования к временному хранению индивидуальных транспортных средств и параметры земельных участков гаражей и открытых автостоянок

Для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать открытые стоянки из расчета не менее чем на 70% расчетного парка легкового автотранспорта, в том числе:

	-

-

-

-
	в жилых районах – 25%

в промышленных и коммунальных районах – 25%

в общественно-деловых зонах – 5%

в рекреационных зонах – 15%


Размер земельных участков гаражей и открытых автостоянок следует принимать в кв.м./машиноместо:

	-

-
	для гаражей одноэтажных – 30

для наземных автостоянок - 25


В общественно-деловых зонах площадь участка для стоянки одного автомобиля на автостоянках следует уменьшать до 22 кв.м., а при примыкании участков к проезжей части улиц и проездов – до 18 кв.м. на автомобиль.

Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей и открытых автостоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, следует принимать не менее:

	Объекты, до которых определяется расстояние
	Расстояние в м., не менее

	
	от гаражей и открытых автостоянок при числе легковых автомобилей

	
	10 и менее
	11 - 50
	51 - 100
	101 - 300
	свыше 300

	Фасады жилых домов и торцы с окнами

Торцы жилых домов без окон

Общественные здания

Детские и образовательные учреждения, площадки отдыха, игр и спорта

Лечебные учреждения стационарного типа, открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха населения (сады, скверы, парки)
	10

10

10

25

25
	15

10

10
50

50
	25

15

15

50
	35

25

25

50
	50

35

50

50

	
	
	
	Устанавливается по согласованию с органами Роспотребнадзора


Статья 66. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части озеленения территорий земельных участков.

Озелененные территории – объекты градостроительного нормирования – представлены виде парков, скверов, бульваров, территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки.

Озелененные территории общего пользования, выделяемые в составе рекреационных зон, размещаются во взаимосвязи преимущественно с жилыми и общественно-деловыми зонами.

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки городских поселений (уровень озелененности территории застройки) должен быть не менее 40%, а в границах территории жилого района не менее 25%, включая суммарную площадь озеленения территории микрорайона (квартала).

Оптимальные параметры общего баланса территории составляют:

	-

-

-

-

-

-

-
	Открытые пространства:

зеленые насаждения  -  65 – 75%;

аллеи и дороги  -  10 – 15%;

площадки  -  8 – 12%;

сооружения  -  5 – 7%;

Зона природных ландшафтов:

зеленые насаждения  -  93 – 97%;

дорожная сеть  -  2 – 5%;

обслуживающие сооружения и хозпостройки  -  2%.




Удельный вес озелененных территорий микрорайона (квартала) многоквартирной и малоэтажной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должен составлять не менее 25% площади территории микрорайона (квартала) или не менее 6 кв.м./чел.

Озеленение деревьями в грунте должно составлять не менее 50% от нормы озеленения на территории городского поселения.

Озеленение участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений принимается из расчета 50% площади их территорий (для лечебных учреждений – не менее 60%).

Деревья должны размещаться на расстоянии не менее 15 м. от здания, кустарники – не менее 5м.

Площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятий в производственно-коммунальных зонах, следует определять из расчета не менее 3 кв.м. на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15% площади предприятия.

В зеленых зонах поселения и в санитарно-защитных зонах следует предусматривать питомники древесных и кустарниковых растений и цветочно-оранжерейные хозяйства.

Площадь питомников следует принимать из расчета 3 – 5 кв.м./чел. В зависимости от уровня обеспеченности населения озелененными территориями общего пользования, размеров санитарно-защитных зон, развития садоводческих товариществ и других местных условий. Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4 кв.м./чел.

Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений следует принимать в соответствии со следующей таблицей при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта; от воздушных ЛЭП – в соответствии с ПУЭ.

	Здание, сооружение, объект
	Расстояния (м) от здания, сооружения, объекта до оси

	
	ствола дерева
	кустарника

	Наружная стена здания, сооружения

Край тротуара и садовой дорожки

Край проезжей части улиц, кромка укрепленной полосы обочины дороги или бровка канавы

Мачта и опора осветительной сети, мостовая опора и эстакада

Подошва откоса, террасы и др.

Подошва или внутренняя грань подпорной стенки

Подземные сети:

- газопровод, канализация;

- тепловая сеть;

- водопровод, дренаж;

- силовой кабель и кабель связи;
	5,0

0,7

2,0

4,0

1,0

3,0

1,5

2,0

2,0

2,0
	1,5

0,5

1,0

-

0,5

1,0

-

1,0

-

0,7


1 Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.





