Приложение 

к документации об аукционе
Проект
ДОГОВОР № ____
аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности 

Мышкинского муниципального округа
	г. Мышкин
	   «_____» ________________ 202_ года



 Администрация Мышкинского муниципального округа, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и ______________________________________________________, в дальнейшем именуемый (-ое) «Арендатор», в лице________________________________________, действующего (-ей) на основании____________________________________________________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1. Согласно настоящему Договору Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование недвижимое имущество: помещение, назначение нежилое, наименование: магазин, площадью 23,7 кв.м, кадастровый номер: 76:07:051401:171, местоположение: Ярославская область, р-н Мышкинский, с/о Крюковский, д Крюково,  ул.Центральная, д 1, пом. I (далее – объект аренды),  для _______________________________. 
            1.2. Передаваемое в аренду недвижимое имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности, номер и дата  государственной регистрации права:76:07:051401:171-76/097/2026-2 от 05.08.2026.
Существующие ограничения (обременения) права: отсутствуют.
Арендодатель гарантирует, что на момент заключения договора помещение не является предметом залога, не обременено иными правами третьих лиц.
1.3. Передача имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего договора, производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 3 рабочих дней с момента подписания данного договора аренды и является его неотъемлемой частью.

Все произведённые Арендатором неотделимые улучшения (капитальный ремонт, реконструкция) недвижимого имущества являются собственностью Мышкинского муниципального округа. Прекращение настоящего Договора не влечёт прекращения или изменения права на произведённые неотделимые улучшения.
В случае изменения по итогам технической инвентаризации характеристик объекта аренды Сторонами подписываются дополнительное соглашение и акт приема-передачи.
Результаты хозяйственной деятельности Арендатора с использованием арендуемого недвижимого имущества принадлежат Арендатору.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеют право на вход в объект аренды в рабочее время Арендатора с целью осуществления контроля за его состоянием и за выполнением Арендатором принятых по настоящему договору обязательств. 

Осмотр может производиться в любое время в течение установленного рабочего дня Арендатора.
2.1.2. Расторгнуть настоящий Договор и потребовать возмещения убытков, если Арендатор пользуется объектом аренды не в соответствии с условиями настоящего Договора или назначением недвижимого имущества.

2.2. Арендодатель обязан:

2.2.1. Предоставить Арендатору объект аренды в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора и назначению имущества.

2.2.2. Не препятствовать Арендатору в пользовании объектом аренды в соответствии 
с определенными настоящим Договором условиями.
2.2.3. Арендодатель обязан не менее чем за два месяца предупредить Арендатора 
о досрочном расторжении договора аренды и необходимости освобождения помещения в связи с его постановкой на капитальный ремонт, реконструкцию или сносом.
2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Арендатор имеет право досрочно расторгнуть договор аренды с письменным уведомлением Арендодателя не позднее чем за два месяца о предстоящем освобождении помещения.
2.3.2. Арендатор имеет право с письменного согласия Арендодателя передать в субаренду не более 50 процентов арендуемой площади по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров субаренды, за исключением случаев, когда федеральным законодательством допускается заключение договоров субаренды без проведения конкурсов или аукционов. Настоящий договор не является выражением согласия Арендодателя на передачу помещений в субаренду.
В указанных случаях ответственным по Договору перед Арендодателем остается Арендатор.

Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок настоящего Договора.

2.3.2. Производить перепланировку, переоборудование, а также отделимые и неотделимые улучшения арендуемого имущества только при наличии письменного согласия Арендодателя и при условии, что такая перепланировка или переоборудование не ухудшат техническое состояние элементов и конструкций.

2.4. Арендатор обязан:

2.4.1. Использовать объект аренды исключительно в целях, указанных в пункте 1.1 раздела 1 настоящего Договора, и в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.4.2. Арендатор обязан своевременно без получения счета и в соответствии с условиями договора аренды производить оплату за пользование объектом аренды.

2.4.3. Арендатор обязан содержать объект аренды в полной исправности и в соответствующем санитарном состоянии до сдачи его Арендодателю, в том числе:

2.4.3.1. Самостоятельно за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого помещения.
2.4.3.2. Обеспечивать сохранность принятого в аренду имущества, за свой счёт производить текущий ремонт и капитальный ремонт объекта аренды, в том числе ремонт фасада здания (пропорционально занимаемым площадям), предварительно письменно уведомив Арендодателя.
2.4.3.3. Обеспечивать пожарную и электрическую безопасность в отношении объекта аренды, мест общего пользования, фасадов здания в размерах, пропорциональных размерам площади занимаемого помещения, в соответствии с нормами, требованиями, правилами, установленными действующим законодательством.
2.4.4. Арендатор обязан в течение десяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора заключить договор со специализированной организацией по вывозу отходов.
2.4.5. Арендатор обязан в течение десяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора заключить договор на поставку энергоресурсов, на эксплуатацию и коммунальное обслуживание принятого в аренду недвижимого имущества с соответствующими обслуживающими организациями  (ресурсоснабжающими организациями) и оформить с ними акт на границы ответственности по договору и своевременно производить их оплату
2.4.6. Арендатор обязан обеспечить доступ Арендодателю в объект аренды с целью обеспечения контроля за состоянием арендуемого помещения и выполнением Арендатором принятых по настоящему договору обязательств в сопровождении руководителя или уполномоченного представителя Арендатора.
2.4.7. Арендатор обязан в случае аварий предоставлять свободный доступ в любое время суток к инженерным коммуникациям, находящимся во всех занимаемых нежилых помещениях, специалистам для проведения ремонтных работ. Возникающие в этом случае взаимоотношения сторон регулируются соответствующим договором.

2.4.8. Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный допуск в объект аренды представителей городского самоуправления и административных органов с целью проверки документации, напрямую относящейся к договору аренды, и контроля за использованием помещений.
2.4.9. Арендатор обязан при внесении изменений в учредительные документы, изменении места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, при смене руководителя, а также ликвидации или реорганизации Арендатора - юридического лица либо изменения статуса Арендатора - индивидуального предпринимателя письменно известить Арендодателя в течение десяти рабочих дней с момента государственной регистрации соответствующих изменений путём предоставления копий соответствующих документов.
2.4.10. В течение суток извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) недвижимому имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения недвижимого имущества.
2.4.11. Арендатор обязан за счет собственных средств провести произвести государственную регистрацию настоящего договора аренды в органе, осуществляющем государственную регистрацию.

2.4.12. Арендатор обязан соблюдать Правила благоустройства, утвержденные муниципальными нормативными правовыми актами.

2.4.13. Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за два месяца о предстоящем освобождении объекта аренды в связи с окончанием срока действия договора.
2.4.14. Арендатор обязан передать помещение Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормативного износа; предоставить справки об отсутствии задолженности по оплате коммунальных услуг и электроэнергии. Передать Арендодателю безвозмездно все произведенные в объекте аренды перестройки, переделки и улучшения, в том числе являющиеся результатом капитального ремонта (реконструкции), составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда от конструкций здания, а также произвести все расчеты по договору.

2.4.15. Самостоятельно и за свой счёт производить капитальный ремонт объекта аренды
в течение срока действия настоящего Договора с правом зачета затрат на произведенный с согласия Арендодателя капитальный ремонт имущества в счет арендной платы, начисленной по договору аренды, при предоставлении Арендатором документов, подтверждающий факт проведения капитального ремонта и фактически понесенные затраты. 

Зачет затрат на капитальный ремонт недвижимого имущества в счет арендной платы устанавливается со дня вступления в силу дополнительного соглашения к настоящему Договору, заключенного по итогам рассмотрения представленных Арендатором документов, подтверждающих факт проведения капитального ремонта и фактически понесенные затраты, и ограничивается сроком действия настоящего Договора.
3. РАСЧЁТЫ ПО ДОГОВОРУ 

3.1. Размер арендной платы указанного в пункте 1.1 раздела 1 настоящего Договора недвижимого имущества устанавливается по результатам открытого аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества (протокол от _______) в размере         руб. (______ рублей) без  учета НДС в год. Исчисление и уплата в соответствующий бюджет суммы НДС осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации Арендатором самостоятельно.
             3.2. Арендатор перечисляет Арендодателю арендную плату без НДС ежемесячно в срок до 10 числа месяца, следующего за отчетным без предъявления счета-фактуры, на расчетный счет:  № 03100643000000017100 в ОКЦ №8 ГУ Банка России по Центральному федеральному округу//УФК по Ярославской области г. Ярославль, БИК 017888102, кор. счет 40102810245370000065, получатель: УФК по Ярославской области (Администрация Мышкинского муниципального округа Ярославской области, л/с 04713D38830), ИНН 7619000552, КПП 761901001, КБК 60611105034140000120,   код ОКТМО 78521000. В платёжном документе указываются: назначение платежа (пени) и номер договора аренды.
3.3. Арендная плата может пересматриваться Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год в сторону увеличения с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о бюджете на соответствующий финансовый год, а налоги пересматриваются в соответствии с законодательными актами Российской Федерации.

3.4. Размер ежегодной арендной платы, установленной по результатам открытого аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества, не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения. 

  3.5. Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об изменении арендной платы и налогов. Направляемое Арендодателем уведомление об изменении арендной платы является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.6. При изменении арендной платы доплата производится Арендатором в течение двадцати рабочих дней после направления Арендодателем уведомления об изменении арендной платы. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ПО ДОГОВОРУ 

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанности по внесению арендной платы Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,1 процента в день с просроченной суммы за каждый день просрочки платежа.

Пени начисляются Арендодателем до полного исполнения Арендатором обязательства по внесению арендной платы. Прекращение договора не освобождает Арендатора от исполнения обязательства по уплате пени на день погашения просрочки основного долга.

4.2. В том случае, если в результате действий Арендатора техническое состояние объекта аренды ухудшено в большей степени, чем при нормальном износе, Арендатор возмещает Арендодателю ущерб либо производит за свой счет работы по приведению арендуемого имущества в техническое состояние, соответствующее уровню нормального износа.

4.3. Уплата пени не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств по договору и устранения нарушений договора.
4.4. В случае ненадлежащего выполнения или неисполнения условий настоящего договора Арендатор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.5. Арендатор несет административную ответственность за нарушения в области пожарной безопасности.
5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 

5.1. Внесение изменений в договор в случаях, предусмотренных законодательством, осуществляется по соглашению сторон и оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
   5.2. Досрочное расторжение договора производится по соглашению сторон.
5.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения договора полностью или частично направив другой Стороне письменное уведомление в срок за десять рабочих дней до даты расторжения или изменения договора в случаях: 

5.3.1. Использования Арендатором арендуемого имущества не по целевому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора. 

5.3.2. Существенного ухудшения Арендатором состояния объекта аренды.

5.3.3. Невнесения Арендатором арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа.

5.3.4. Неполного внесения Арендатором два и более раз арендной платы в сроки, предусмотренные настоящим договором.

5.3.5. Незаключения/непредоставления договоров на поставку энергоресурсов, на эксплуатацию и коммунальное обслуживание объекта аренды в сроки, предусмотренные настоящим договором.

5.3.6. Невнесения Арендатором коммунальных платежей и платежей за электроэнергию более двух раз подряд по истечении установленных договорами сроков платежей.

5.3.7. Систематического (два и более раз) невыполнения Арендатором предписаний Арендодателя по соблюдению условий пункта 2.4 (за исключением пункта 2.4.5) настоящего договора.

5.4. Расторжение или отказ Арендодателя от договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплате пени по день фактической сдачи Арендатором объекта аренды по акту приема-передачи Арендодателю.
5.6. В случае принятия Арендодателем решения о досрочном расторжении настоящего Договора в одностороннем порядке, Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление. Настоящий Договор считается расторгнутым по истечении тридцати дней с даты отправления соответствующего уведомления (за исключением пункта 5.3.7 настоящего договора). 

5.6. При прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязан в 5-дневный срок возвратить арендуемое недвижимое имущество по акту приема-передачи в состоянии, соответствующем уровню нормального износа.
Если Арендатор не возвратил объект аренды либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за всё время просрочки.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 
6.1. Заявления, уведомления, извещения, требования и иные юридически значимые сообщения, которые связаны с возникновением, изменением или прекращением обязательств, основанных на договоре, должны направляться по адресу, указанному в разделе "Адреса и реквизиты сторон", только одним из следующих способов:
– курьерской доставкой. Факт получения документа должен подтверждаться распиской стороны в его получении. Расписка должна содержать наименование документа, дату его получения, Ф.И.О. и подпись лица, получившего документ;

– заказным письмом с уведомлением о вручении.
Если иное не предусмотрено законом, все юридически значимые сообщения по договору влекут для получающей их стороны наступление гражданско-правовых последствий с момента доставки сообщения ей или ее представителю.

Сообщение считается доставленным и в случае, если оно поступило лицу, которому направлено, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.
7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
7.1. До предъявления иска, вытекающего из договора, сторона, которая считает, что ее права нарушены, обязана направить другой стороне письменную претензию.

7.2. Стороны договорились о передаче спора на рассмотрение суда по истечении 30 календарных дней с момента получения претензии другой стороной.
7.3. Споры и разногласия, возникающие по условиям выполнения настоящего Договора, разрешаются по местонахождению Арендодателя в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

8. ЭЛЕКТРОННЫЙ ДОКУМЕНТООБОРОТ
8.1. Стороны при осуществлении обмена документами могут одновременно применять электронный и бумажный документооборот по одним и тем же типам операций.

8.2. При осуществлении обмена документами в электронном виде Стороны должны соблюдать требования действующих нормативно-правовых и иных актов, регулирующих порядок документооборота.

8.3. Стороны для организации ЭДО используют квалифицированную электронную подпись, что предполагает получение Сторонами сертификатов ключа проверки электронной подписи в аккредитованном удостоверяющем центре в соответствии с нормами Федерального закона от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи».

8.4. При обмене документами в рамках ЭДО Стороны используют надлежащего Оператора электронного документооборота. 

8.5. Стороны признают, что полученные ими электронные документы, подписанные усиленной квалифицированной электронной подписью уполномоченных лиц, юридически эквивалентны документам на бумажном носителе, заверенным соответствующими подписями и оттиском печатей Сторон.

8.6. Стороны обязаны информировать друг друга о невозможности обмена документами в электронном виде, подписанными усиленной квалифицированной электронной подписью, в случае технического сбоя внутренних систем Стороны, посредством электронной почты. На время действия такого сбоя Стороны производят обмен документами на бумажном носителе.

8.7. Каждая из Сторон несет ответственность за обеспечение конфиденциальности ключей электронной подписи, обеспечивает невозможность несанкционированного использования принадлежащих ей ключей электронной подписи.
9. СРОКИ ДОГОВОРА 

9.1. Срок договора устанавливается с ______ _____ года по _________ ________ года.

9.2. Договор вступает в силу с даты его подписания сторонами. 
9.3. Договор аренды прекращается по истечении его срока действия.
9.4. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Арендатора от ответственности за нарушения условий настоящего Договора.
9.5. Настоящий договор заключен Сторонами в форме электронного документа и подписан усиленными квалифицированными электронными подписями лиц, имеющих право действовать от имени каждой из Сторон.
10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН:
	Арендодатель:
	Арендатор:




11. ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:

_______________________/____________

	Арендатор:

_______________________/______________



Приложение № 1
к договору № ____ аренды

недвижимого имущества, находящегося

в собственности Мышкинского муниципального округа
от « ____ » ____________ 202__ г.

АКТ

приема-передачи объекта муниципального недвижимого имущества

     Администрация Мышкинского муниципального округа, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» в лице   _______________________, с одной стороны, передает,  а _____________________________,  с другой стороны, принимает в аренду объект недвижимости:

      помещение, назначение нежилое, наименование: магазин, площадью 23,7 кв.м, кадастровый номер: 76:07:051401:171, местоположение: Ярославская область, р-н Мышкинский, с/о Крюковский, д Крюково,   ул. Центральная, д 1, пом. I.

Примечание:

       Имущество сдается в  пользование без принадлежностей и относящихся к нему документов.

 Арендатором произведен осмотр имущества и проверена его исправность.

       Претензий к переданному имуществу Арендатор не имеет.

О правах третьих лиц на передаваемое  по договору имущество Арендатор предупрежден.

Ответственность за фактическую передачу имущества Арендатору возлагается на балансодержателя.

	Передал:

Арендодатель
_______________________/_________________ 

	Принял:
Арендатор

___________________/________________



